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Cap. 1. INFORMAѼII GENERALE 

1.1. Obiectul licitaѽiei: dob©ndirea ѻi exercitarea de cŁtre aplicanѽi a dreptului de folosinѽŁ 

asupra parcelelor de teren din parcul industrial Cluj Innovation Park. 

Prezentul Caiet de Sarcini ´ѻi propune sŁ le ofere celor interesaѽi toate informaѽiile utile cu 

privire la modalitatea ѻi procedura de atribuire a parcelei disponibile ´n perimetrul 

Parcului Industria l CLUJ INNOVATION PAR K, identificate conform Anexei 1  ï Planul 

Centrului TEAM din parcul industrial CIP ï parcelele scoase la licitaѽie sunt destinate entitŁѽilor 

care desfŁѻoarŁ activitŁѽi autorizate care se ´ncadreazŁ ´n Regulamentul parcului industrial ѻi 

respectŁ profilul general de activitate al parcului.  

Suprafaѽa totalŁ de teren supusŁ prezentei proceduri este de 53.149 mp fiind proprietatea 

Municipiului Cluj-Napoca, ѻi aflându-se ´n administrarea ѻi exploatarea societŁѽii Cluj 

Innovation Park S.A. 

1.2.  Scopul organizŁrii prezentei proceduri ´l reprezintŁ atribuirea ´n folosinѽŁ exclusivŁ a 

parcelei disponibile ï la data desfŁѻurŁrii licitaѽiei ï în Parcul Industrial CLUJ INNOVATION 

PARK, identificate astfel: 

conform Planului Centrului TEAM ï Anexa 1 

NumŁrul Parcelei Suprafaѽa parcelei 

7 1925 mp  

8 1925 mp  

9 3467 mp  

10  321 7 mp  

11  3030 mp  

12  3537  mp  

13  358 9 mp  

14  35 90  mp  

15  348 9 mp  

16  2821 mp  

20  1925 mp  
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21  1925 mp  

22  222 1 mp  

24  7919 mp  

25  292 1 mp  

27  1798 mp  

28  1925 mp  

29  1925 mp  

Atribuirea parcelei se face de cŁtre Societatea Cluj Innovation Park S.A. prin procedura de 

licitaѽie deschisŁ, ´n baza Legii nr. 186/2013 privind constituirea ѻi funcѽionarea parcurilor 

industriale ѻi a HotŁr©rii nr. 818/2018 a Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca privind 

Aprobarea Regulamentului de organizare ѻi funcѽionare a parcului industrial Cluj Innovation 

Park. 

Av©nd ´n vedere dotŁrile ѻi utilitŁѽile cu care este prevŁzut Parcul industrial ï Centrul TEAM ï 

suprafaѽa parcelatŁ (model Ăgreen fieldò), respectiv destinaѽia planificatŁ a parcelelor, acestea 

sunt adecvate construirii de hale/clŁdiri pentru diversele activitŁѽi de producѽie ѻi servicii, 

conform Regulamentului local de urbanism aferent PUZ, reglementŁri care au fost preluate în 

PUG. 

1.3. Organizatorul licitaѽiei: societatea Cluj Innovation Park S.A., societate-administrator, 

care gestioneazŁ parcul industrial Cluj Innovation Park, amplasat pe teritoriul administrativ al 

Municipiului Cluj-Napoca, judeѽul Cluj, str. Tiberiu Popoviciu FN, ´n suprafaѽŁ de 18.10 ha.  

1.4 . Drept de administrare : societatea Cluj Innovation Park S.A. 

Adresa (sediu social): str. Franklin Delano Roosevelt nr. 2/16, Cluj-Napoca, jud. Cluj 

Cod Fiscal: RO 33168451 

NumŁr de telefon/ fax: +40 264 450 320 

E-mail: office@clujinnovationpark.ro 

Condiѽiile de ´nchiriere sunt prevŁzute ´n prezentele instrucѽiuni de organizare ѻi desfŁѻurare 

a procedurii de selecѽie.  

mailto:office@clujinnovationpark.ro
mailto:office@clujinnovationpark.ro
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CAP 2. DESCRIEREA UNITŀѼILOR SCOASE LA LICITAѼIE 

2.1. Suprafaѽa de teren destinatŁ atribuirii este compusŁ din parcele (unitŁѽi) cu suprafeѽe 

individuale conform topografiei, formei geometrice ѻi dimensiunilor individuale prezentate ´n 

Anexa nr. 1, ataѻatŁ Caietului de Sarcini 

2.2. Vizitarea amplasamentului 

Ofertantului i se recomandŁ sŁ viziteze ѻi sŁ examineze amplasamentul, precum ѻi sŁ obѽinŁ 

pentru el ´nsuѻi, pe proprie rŁspundere ѻi pe propria cheltuialŁ, toate informaѽiile necesare 

elaborŁrii ѻi depunerii ofertei. 

2.3. Destinaѽiile ѻi condiѽiile prevŁzute pentru parcelele de teren 

Construcѽia halelor/clŁdirilor industriale, amenajarea cŁilor de acces, a zonelor verzi ѻi a 

parcŁrilor destinate diverselor activitŁѽi de producѽie ѻi servicii care se ´ncadreazŁ ´n profilul de 

activitate al Parcului. 

2.4. Infrastructura Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK 

2.4.1.Administratorul deѽine/va deѽine ´n administrare exclusivŁ infrastructurŁ suport pentru 

reѽelele de telecomunicaѽii, de drumuri, de iluminat public, trotuarele ѻi spaѽiile verzi adiacente, 

reѽeaua electricŁ de alimentare cu energie electricŁ ѻi va deѽine orice alte clŁdiri, construcѽii, 

instalaѽii etc. care vor fi realizate ´n Parcul Industrial CIP ѻi care vor fi date ´n administrarea 

exclusivŁ a Administratorului sau care vor face parte din proprietatea acestuia, bunuri care 

fac/vor face parte din infrastructura Parcului ѻi asupra cŁrora Administratorul are/va avea drept 

discreѽionar ´n sensul cŁ va putea aduce modificŁri pe care le apreciazŁ ca fiind necesare, cu 

respectarea drepturilor aparѽin©nd at©t Municipiului Cluj-Napoca, c©t ѻi rezidenѽilor Parcului 

Industrial.  

2.4.2. Niciun rezident al Parcului Industrial nu poate aduce modificŁri infrastructurii Parcului 

Industrial fŁrŁ acordul prealabil scris al Administratorului Parcului. De asemenea, av©nd ´n 

vedere str©nsa legŁturŁ tehnicŁ dintre infrastructura aflatŁ ´n administrarea/proprietatea 

Administratorului ѻi elementele de reѽele de utilitŁѽi aflate ´n proprietatea sau ´n folosinѽa 

rezidenѽilor, fiecŁrui rezident ´i revine obligaѽia de a-l informa în scris, în prealabil, pe 

Administrator cu privire la orice modificare pe care intenѽioneazŁ sŁ o aducŁ reѽelelor de 

utilitŁѽi aflate ´n proprietatea sau ´n folosinѽa rezidentului, astfel ´nc©t Administratorul sŁ poatŁ 

analiza impactul viitoarei modificŁri asupra ´ntregii infrastructuri a Parcului. 



 

 

 
 

 CAIET DE SARCINI ïLICITAѼIE DESCHISŀ PARCELE DE TEREN  
 

   7 
Cluj-Napoca, Str. F. D. Roosevelt  nr.2 / 16,  Tel / Fax: + 40 264 450 320 

 

2.4.3. Ċn cazul ´n care rezidentul nu respectŁ obligaѽia de a-l informa în prealabil pe 

Administratorul Parcului Industrial, rezidentul va fi obligat sŁ rŁspundŁ ´n mod direct ѻi 

nemijlocit pentru orice pagube create Administratorului Parcului Industrial ѻi/sau rezidenѽilor. 

2.4.4. Rezidenѽii au obligaѽia de a folosi infrastructura Parcului Industrial cu diligenѽa unui bun 

proprietar, ´n limitele trasate de cŁtre Administratorul Parcului Industrial. De asemenea, 

rezidenѽii au obligaѽia de a-l informa pe Administrator cu privire la orice defecѽiune sau 

degradare a infrastructurii, ´n vederea limitŁrii impactului acesteia asupra funcѽionŁrii optime 

ѻi ne´ntrerupte a Parcului Industrial. Niciun rezident al Parcului Industrial nu are dreptul de a 

folosi în scopuri exclusive infrastructura comunŁ sau de a aduce orice fel de modificŁri/ limitŁri 

acesteia cum ar fi, dar fŁrŁ a se limita la: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe spaѽiile 

comune, cheltuielile aferente fiind suportate de rezidentul culpabil.  

2.4.5. Rezidenѽii Parcului Industrial au obligaѽia de a respecta legislaѽia ´n vigoare ѻi normele 

stabilite prin Regulamentul de circulaѽie auto ѻi pietonalŁ din interiorul Parcului Industrial. 

2.4.6. Administratorul Parcului nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca 

urmare a nerespectŁrii de cŁtre rezident a obligaѽiilor legale referitoare la activitatea 

desfŁѻuratŁ ´n Parc conform contractului de administrare ѻi prestŁri servicii conexe (superficie). 

2.4.7.  DupŁ finalizarea lucrŁrilor de introducere a infrastructurii de utilitŁѽi, Parcul Industrial 

CLUJ INNOVATION PARK va dispune de urmŁtoarele utilitŁѽi: 

a) reѽea de energie electricŁ 

b) reѽea de apŁ potabilŁ 

c) reѽea de canalizare menajerŁ 

d) reѽea de canalizare pluvialŁ 

e) reѽea de gaz ´n curs de amenajare 

f) reѽea de iluminat stradal ѻi perimetral ´n Parcul Industrial CLUJ INNOVATION PARK 

g) reѽea internŁ de cŁi de acces ѻi de transport, aprovizionare ѻi de distribuѽie bunuri pentru 

fiecare parcelŁ 
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h) infrastructurŁ suport pentru reѽelele de telecomunicaѽii 

i) reѽea de apŁ pentru hidranѽi 

2.4.7. În conformitate cu prevederile Planului Urbanistic Zonal ѻi cu Regulamentul local de 

urbanism sunt aplicabile regulile  prevŁzute ´n Anexa nr. 7-  PUZ TEAM aprobat prin  HCL nr. 

115/2012. 

CAP 3. CONDIѼIILE DE FOLOSINѼŀ ѺI DE EXPLOATARE A UNITŀѼILOR  

3.1. Rezidenѽilor prezenѽi ´n Parcul Industrial CLUJ INNOVATION PARK le este interzis  sŁ 

subcedeze terenul dat ´n folosinѽŁ sau sŁ v©ndŁ ori sŁ ´nchirieze spaѽiile de producѽie realizate 

din investiѽiile proprii, fŁrŁ acordul prealabil scris al SocietŁѽii-Administrator. 

3.2. Rezidenѽilor prezenѽi în Parcul Industrial CLUJ INNOVATION PARK le este interzis  sŁ 

schimbe, fŁrŁ acordul prealabil scris al SocietŁѽii-Administrator, profilul iniѽial al activitŁѽii ´n 

considerarea cŁruia i-a fost acceptatŁ oferta, cu excepѽia situaѽiilor speciale justificate de 

cerinѽele de dezvoltare ѻi adaptare a producѽiei proprii la cerinѽele de piaѽŁ. SchimbŁrile vor fi 

admise, ´nsŁ, doar cu respectarea profilului general de activitate al Parcului - Centrul TEAM. 

CAP 4. OBLIGAѼIILE REZIDENѼILOR 

Potrivit Regulamentului de Organizare ѻi Funcѽionare al Parcului Industrial CLUJ INNOVATION 

PARK, ´n cadrul raporturilor contractuale ´ncheiate cu Administratorul, rezidenѽilor le revin, în 

principal, urmŁtoarele obligaѽii: 

4.1. SŁ ´nceapŁ lucrŁrile de proiectare pentru obѽinerea autorizaѽiei de construcѽie ´n termen 

de 4 (patru) luni de la intrarea în vigoare a contractului; în calitate de co -contractant, 

rezidentul va notifica societatea CLUJ INNOVATION PARK SA referitor la demararea efectivŁ a 

lucrŁrilor de proiectare anex©nd ´n acest sens documentele justificative din care reies, fŁrŁ 

echivoc, contractarea ѻi ´nceperea lucrŁrilor de proiectare;   

4.2.  SŁ ´nceapŁ lucrŁrile de construcѽie pentru realizarea proiectului propus ´n termen de 

maximum 1 (un) an de la data intrŁrii ´n posesia unitŁѽii aflate ´n folosinѽŁ, conform procesului 

verbal de predare-primire a amplasamentului; Rezidentul ´i va comunica, de ´ndatŁ, societŁѽii 

CLUJ INNOVATION PARK SA demararea lucrŁrilor de construcѽie, conform documentaѽiei; 
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4.3. SŁ finalizeze construcѽia ´n maximum de 1 (unu) an de la ´ncepere; 

4.4. SŁ demareze, ´n termen de maximum 2 (douŁ) luni de la data finalizŁrii construcѽiei, 

desfŁѻurarea activitŁѽii pentru care s-a încheiat contractul cu Societatea-administrator;  

4.5. SŁ realizeze lucrŁrile Proiectului propus conform autorizaѽiei de construire eliberatŁ de 

organele competente, precum ѻi ´n baza acordurilor ѻi avizelor necesare conform 

prevederilor legale aplicabile; 

4.6. SŁ obѽinŁ toate avizele ѻi autorizaѽiile prevŁzute ´n legislaѽia ´n vigoare pentru 

desfŁѻurarea activitŁѽii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus ѻi 

asumat vor fi suportate ´n ´ntregime de cŁtre rezident, inclusiv, dar fŁrŁ a se limita la toate 

taxele legale pentru obѽinerea autorizaѽiei de construire ѻi avizele necesare; 

4.7. SŁ respecte normele de protecѽie a muncii S.S.M., P.S.I. ѻi S.U. ´n desfŁѻurarea activitŁѽii 

proprii pentru care este autorizat, precum ѻi orice altŁ autorizaѽie impusŁ de lege;  

4.8. DupŁ caz, sŁ execute din fonduri proprii lucrŁrile de racordare la reѽelele tehnico-

edilitare aflate la limitele parcelelor existente; 

4.9. SŁ plŁteascŁ lunar sau la scadenѽŁ, conform reglementŁrilor aplicabile, consumul de 

apŁ, energie electricŁ ѻi termicŁ, canalizare ѻi alte servicii, cŁtre societatea administrator;  

4.10. SŁ execute din fonduri proprii lucrŁri de amenajare pentru suprafaѽa de teren 

neconstruitŁ, aferentŁ parcelei asupra cŁreia a dob©ndit dreptul de folosinѽŁ; 

4.11. SŁ ofere, semestrial, sau la cererea SocietŁѽii-administrator, informaѽii privind 

activitatea desfŁѻuratŁ, numŁrul de locuri de muncŁ nou create, ѻi alte informaѽii prevŁzute 

în contract; 

4.12. În situaѽia ´n care maѻinile industriale/echipamentele deѽinute produc zgomot sau 

vibraѽii ce pot fi transmise structurii clŁdirilor aflate ´n folosinѽa altor rezidenѽi, de a dota sau 

de a ´ntreѽine maѻinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidaѽiilor; 

´n situaѽia ´n care rezidentul doreѻte sŁ punŁ ´n funcѽiune un utilaj cu o greutate care poate 

afecta structura de rezistenѽŁ a clŁdirii, va solicita anterior acestei operaѽiuni acordul expres 

al SocietŁѽii - administrator, care va fi oferit sub rezerva depunerii documentelor doveditoare 

prevŁzute de lege sau solicitate de Administrator; 

4.13. Pe tot parcursul executŁrii lucrŁrilor de construcѽie, precum ѻi pe ´ntreaga duratŁ a 
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contractului de administrare ѻi de prestŁri servicii conexe/alt tip de contract, contract de 

superficie, sŁ pŁstreze integritatea spaѽiilor comune din incinta Parcului Industrial, a cŁilor de 

acces, a spaѽiilor verzi ѻi sŁ nu obstrucѽioneze, sub niciun fel cŁile de acces ´n parcul 

Industrial;  Rezidentul are, de asemenea, obligaѽia de a asigura rampŁ de spŁlare pentru 

autovehicule ѻi de a curŁѽa de murdŁria produsŁ pe drumurile din incinta Parcului Industrial 

Cluj Innovation Park, dar ѻi a drumurilor publice la care acces;  

4.14. În cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivŁ a rezidentului, acesta va 

suporta pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse de remedierea/refacerea/  

repararea/ reamenajarea spaѽiilor comune, cŁilor de acces, a spaŞiilor verzi ĸi a altor 

suprafeŞe/ bunuri/instalaѽii aflate ´n proprietatea/folosinŞa rezidentului ĸi/sau a 

Administratorului/a celorlalŞi rezidenѽi existenŞi ´n Parc. Ċn situaѽia ´n care rezidentul culpabil 

nu notificŁ de ´ndatŁ Administratorul ѻi nu procedeazŁ imediat la repararea pagubelor, atunci 

Administratorul/ceilalѽi rezidenѽi poate/pot proceda la remedierea acestora pe cheltuiala 

proprie, urm©nd ca rezidentul vinovat sŁ achite contravaloarea lucrŁrilor executate de 

Administrator/ceilalѽi rezidenѽi, precum ѻi daune interese;  

4.15. Rezidentului nu ´i este permisŁ - fŁrŁ acordul prealabil scris al administratorului ï 

efectuarea asupra clŁdirii a niciunei lucrŁri de recompartimentare, instalare de sisteme de 

orice tip ѻi care implicŁ perforarea, tŁierea sau deteriorarea suprafeѽelor interioare sau 

exterioare ale clŁdirii; 

4.16. SŁ aducŁ la cunoѻtinѽa tuturor angajaѽilor, colaboratorilor, agenѽilor, furnizorilor, 

vizitatorilor ѻi a oricŁrei alte persoane care are legŁturŁ cu acesta conѽinutul prezentului 

regulament ѻi a tuturor regulamentelor adoptate de Societatea- administrator, rezidenѽii fiind 

rŁspunzŁtori pentru daunele cauzate de aceѻtia; 

4.17. SŁ respecte orice alte obligaѽii deriv©nd din regulamentele proprii elaborate de cŁtre 

Societatea-Administrator ѻi aplicabile raporturilor juridice nŁscute ´ntre rezidenѽi ѻi societatea 

administrator. 

4.18. Contractul de administrare ѻi de prestŁri servicii conexe (superficie) ´nceteazŁ ѻi se 

reziliazŁ ´n cazurile prevŁzute de lege ѻi de contract. 

Cheltuiala cu realizarea investiѽiilor asumate prin ofertŁ ѻi contract vor fi suportate 

integral de cŁtre rezident, iar odatŁ cu ´ncetarea/rezilierea contractului de administrare ѻi de 

prestŁri servicii conexe Rezidentul este obligat sŁ predea unitatea ´n starea iniѽialŁ, avutŁ la 

data predŁrii-primirii acesteia. În cazul rezilierii contractului, din culpa Rezidentului, acesta 
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are obligaѽia sŁ demoleze construcѽiile Proiectului sau sŁ suporte cheltuielile cu demolarea ѻi 

sŁ restituie Unitatea ´n starea iniѽialŁ, suport©nd toate costurile pentru aducerea UnitŁѽii la 

starea iniѽialŁ. Ċn ipoteza ´n care Rezidentul nu procedeazŁ la aducerea UnitŁѽii la starea 

avutŁ la data predŁrii primirii UnitŁѽii, prin prezenta clauzŁ Rezidentul ´l autorizeazŁ pe 

Administrator sŁ efectueze toate operaѽiunile necesare pentru aducerii UnitŁѽii ´n starea 

iniѽialŁ, pe cheltuiala Rezidentului, plus daune interese. 

 

4.19. Orice investiѽie sau amenajare care este necesarŁ scopului/activitŁѽii pentru care a fost 

atribuitŁ parcela de teren se va realiza numai ´n baza unei autorizaѽii de construcѽie ´nsoѽitŁ 

de toate avizele legale eliberate pe cheltuiala rezidentului, precum ѻi de avizele de principiu 

ale SocietŁѽii Cluj Innovation Park S.A. 

4.20. Administratorul are dreptul de a face primul o ofertŁ de cumpŁrare a construcŞiilor care 

compun Proiectul, sub condiŞia ca Administratorul sŁ notifice Rezidentul ´n scris cu 2 (doi) ani 

înainte de expirarea Duratei. Notificarea va include, de asemenea, preŞul de achiziŞie oferit 

care va fi calculat la valoarea de piaŞŁ a Proiectului la data depunerii ofertei, ´n baza unui 

raport de evaluare ´ntocmit de un evaluator independent ataĸat notificŁrii respective. 

În cazul în care Administratorul nu comunicŁ o notificare de cumpŁrare ´n intervalul de timp 

de mai sus, se va interpreta cŁ a renunŞat la opŞiunea sa de a cumpŁra Proiectul, cu excepŞia 

cazului ´n care pŁrŞile au convenit ´n alt sens. 

Ċn termen de 12 (douŁsprezece) luni de la primirea notificŁrii, Rezidentul îi va aduce 

Administratorului la cunoĸtinŞa dacŁ: 

(i) doreĸte sŁ prelungeascŁ Durata IniŞialŁ, dacŁ este cazul, conform detaliilor prevŁzute mai 

sus în Contract; 

(ii) decide sŁ v©ndŁ Proiectul unui terŞ care a oferit un preŞ mai mare dec©t preŞul menŞionat 

´n notificarea comunicatŁ de cŁtre Administrator, menŞionatŁ mai sus; 

Ċn acest caz, terŞul cumpŁrŁtor va fi obligat ´n conformitate cu dispoziŞiile Contractului de 

vânzare-cumpŁrare sŁ efectueze ´n cadrul Proiectului propus doar activitŁŞile permise de lege 

´n cadrul parcurilor industriale ĸi de Regulamentul Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK, 

precum ѻi de a achita ´n continuare Administratorului taxa de administrare ѻi taxa de 

folosinѽŁ/redevenѽa, care va fi stabilitŁ de Administratorul parcului;  



 

 

 
 

 CAIET DE SARCINI ïLICITAѼIE DESCHISŀ PARCELE DE TEREN  
 

   12 
Cluj-Napoca, Str. F. D. Roosevelt  nr.2 / 16,  Tel / Fax: + 40 264 450 320 

 

(iii) este de acord cu v©nzarea Proiectului cŁtre Administrator. 

Netrimiterea de cŁtre Rezident a vreunei notificŁri nu se va interpreta ´n niciun caz drept o 

acceptare a ofertei de cumpŁrare. 

Ċn cazul ´n care Rezidentul notificŁ Administratorul ´n sensul ca acceptŁ sŁ v©ndŁ Proiectul 

acestuia, pŁrŞile vor ´ntreprinde toate mŁsurile necesare pentru ´ncheierea contractului de 

vânzare-cumpŁrare corespunzŁtor p©nŁ la expirarea Duratei, convenindu-se cŁ transmiterea 

proprietŁŞii se va realiza ´n schimbul preŞului oferit de cŁtre Administrator ´n notificarea de mai 

sus. 

CAP 5. DURATA EXERCITŀRII DREPTULUI DE FOLOSINѼŀ ASUPRA UNITŀѼILOR 

5.1. Ċn cazul atribuirii parcelelor de teren, durata exercitŁrii de cŁtre rezident a dreptului de 

folosinŞŁ asupra parcelelor care formeazŁ obiectul contractelor ´ncheiate conform legii, este 

de 25 (douŁzeciĸicinci) ani.   

5.2. Durata contractului de superficie poate fi prelungitŁ o singurŁ datŁ pentru o perioadŁ 

egalŁ cu cel mult jumŁtate din durata sa iniŞialŁ, prin simplul acord de voinŞŁ al pŁrŞilor, cu 

renegocierea redevenѽei.  

5.3. La data prelungirii, prin act adiŞional, a duratei contractului de administrare ĸi prestŁri 

servicii conexe, respectiv a contractului de superficie, pŁrŞile vor renegocia redevenŞa. 

CAP 6. PREѼUL FOLOSINѼEI UNITŀѼILOR ï PARCELELOR DE TEREN (Redevenѽa) 

6.1.  Suma totalŁ care va fi plŁtitŁ de cŁtre rezidenѽi ´n schimbul dreptului de superficie asupra 

parcelelor de teren, respectiv dreptul de folosinѽŁ asupra infrastructurii comune a Parcului 

industrial Cluj Innovation Park, este formatŁ din: 

a) preŞul folosinŞei parcelelor (denumit redevenŞŁ); 

b) taxa de administrare perceputŁ de cŁtre Societatea-Administrator în schimbul 

acordŁrii dreptului de folosinŞŁ asupra infrastructurii ĸi ´n scopul susŞinerii 

cheltuielilor de mentenanŞŁ; 

c) cuantumul cheltuielilor legate de utilitŁѽi, dacŁ e cazul. 

6.2. Cuantumul minim al redevenѽei, perceput de cŁtre societatea administrator asupra 

parcelelor de teren, a fost stabilit printr -o expertizŁ efectuatŁ de cŁtre un evaluator 
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independent. 

Redevenѽa perceputŁ de cŁtre Administrator este în cuantum de : 

¶ minim 1.7  Euro/mp/an, respectiv  42 .5 Euro/mp/25 ani  (fŁrŁ TVA) 

6.3. Cuantumul taxei de administrare este de 0,75  euro/mp/an (fŁrŁ TVA). 

6.3.1. Taxa de administrare se calculeazŁ la ´ntreaga suprafaŞŁ a terenului deŞinut ´n baza 

contractului de  superficie.  

6.4. Taxa de administrare ѻi redevenѽa se plŁtesc de cŁtre rezidentul persoanŁ juridicŁ 

´ncep©nd cu data semnŁrii Procesului Verbal de Predare-Primire, o datŁ pe an, pe toatŁ durata 

exploatŁrii terenului ´n cadrul Parcului industrial Cluj Innovation Park. 

6.5. În schimbul taxei de administrare, Administrator ul asigurŁ serviciile de iluminat public, de 

curŁŞire ĸi deszŁpezire ´n spaŞii comune, de supraveghere a acces spaѽiilor comune din parc, 

except©nd accesul propriu ´n unitŁѽi, de ´ntreŞinere ĸi de reparare a drumurilor interioare 

comune, except©nd lucrŁrile de intervenѽie, reparaѽie ѻi ´ntreѽinere a infrastructurii de 

utilitŁѽi/pŁrѽii din infrastructura de utilitŁѽi aflate, conform legii, ´n exploatarea/administrarea/ 

proprietatea exclusivŁ a furnizorilor de utilitŁѽi. 

6.6.  Taxa de administrare se poate modifica pe parcursul contractului, în fu ncѽie de evoluѽia 

factorilor care influenѽeazŁ cheltuielile necesar a fi efectuate de administrator pentru 

asigurarea serviciilor menѽionate. 

CAP. 7. CONDIѼII DE PARTICIPARE LA PROCESUL DE LICITAѼIE DESCHISŀ 

7.1. Accesul ´n parcul industrial se va face cu condiѽia ´ndeplinirii criteriilor de calificare, a 

cerinѽelor de eligibilitate ѻi pe baza realizŁrii unui punctaj de cŁtre fiecare aplicant. 

7.2. Criterii de calificare 

7.2.1. Are dreptul de a dob©ndi accesul ´n parc, prin una din modalitŁѽile prevŁzute ´n 

Regulamentul Parcului Industrial, agentul economic, constituit în mod legal, în baza legilor 

civile sau comerciale ´n vigoare, care dovedeѻte faptul cŁ: 

- a) sunt ´nregistraŞi, ca ĸi persoane juridice la Oficiul Registrului Comertului ĸi nu au 
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´nscrise menŞiuni referitoare la falimente, condamnŁri, abuz de ´ncredere, amenzi, 

abateri; 

- b) au prevŁzut ´n statutul entitŁѽii obiectul de activitate principal sau secundar unul din 

codurile CAEN prevŁzute ´n Regulamentul parcului industrial 

- c) nu este insolvabil, în stare de faliment sau ´n lichidare sau cu activitatea suspendatŁ 

sau ´n orice altŁ procedurŁ prevŁzutŁ de Legea 85/2006 privind procedura insolvenѽei 

sau a Legii 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolvenѽei ѻi de insolvenѽŁ; 

- d) administratorul nu a fost condamnat în procese penale pentru infracѽiuni; 

- e) nu are restanѽe de platŁ la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale 

ѻi alte obligaѽii ѻi contribuѽii legale, ´n Rom©nia sau ´n ѽara de provenienѽŁ; 

- f)  nu furnizeazŁ date false/inexacte ´n documentele de calificare; 

- g) desfŁѻoarŁ activitŁѽi autorizate care respectŁ profilul general de activitate al parcului 

Industrial Cluj Innovation Park . 

- Ofertantul se obligŁ sŁ desfŁѻoare activitatea economicŁ conform codului CAEN 

declarat, în ipoteza în care acesta este distinct de codul CAEN principal al ofertantului, 

conform Anexei nr 5, Formular I . 

7.2.2. Cerinѽele enumerate la alineatul 7.2.1., se aplicŁ fiecŁrui partener dintr-un consorѽiu, 

dacŁ este cazul. 

7.3. NumŁrul de participanŞi este nelimitat. 

7.4. Pentru desfŁĸurarea procedurii de licitaѽie deschisŁ este obligatorie participarea a cel puŞin 

unui ofertant.  

CAP. 8. CERINѼE MINIME OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANѼI LA LICITAѼIA DESCHISŀ 

ѺI CĄѺTIGŀTORUL ACESTEIA 

8.1. Investitorul trebuie sŁ fie o persoanŁ juridicŁ, capabilŁ de a finaliza lucrŁrile respective 

8.2. Investitorul (Aplicantul) intenѽioneazŁ sŁ desfŁѻoare ´n parcul industrial exclusiv 

activitŁѽile din cele prevŁzute ´n Regulamentul de organizare ѻi funcѽionare al parcului 

industrial, activitŁѽi aferente Centrului TEAM ѻi ´n concordanѽŁ cu codul CAEN declarat de 

ofertant ´n documentele de participare la licitaѽie (Formular I din Anexa nr. 5 ) . 

8.3. Investitorul trebuie sŁ depunŁ toate actele solicitate la punctul 9.2.  
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SolicitŁrile ´naintate de companiile care sunt parteneri la douŁ sau mai multe firme form©nd o 

societate mixtŁ/consorѽiu vor ´ndeplini, ´n pus, urmŁtoarele cerinѽe: 

a) Investitorul va cuprinde toate informaѽiile cerute ´n prezentul caiet de sarcini pentru fiecare 

partener dintr -o societate mixtŁ/consorѽiu la fel ca ѻi datele pe scurt ale contractelor derulate. 

Fiecare partener va trebui sŁ ´ndeplineascŁ cerinѽele de calificare ѻi eligibilitate cerute; 

cerinѽele referitoare la valori se vor considera ´ndeplinite ѻi dacŁ partenerii consorѽiului le vor 

îndeplini cumulat 

b) Investitorul va fi delegat într -un mod ´n care sŁ asocieze legal toѽi partenerii. Un partener 

va fi desemnat ca partener principal ѻi responsabil pentru contract ѻi o astfel de numire va fi 

confirmatŁ de actul de ´mputernicire legalŁ semnat de cŁtre cei autorizaѽi legal ѻi reprezent©nd 

pe toѽi partenerii individuali. 

8.4. Investitorul va include într -o ´nѽelegere  preliminarŁ sau o scrisoare de intenѽie care va 

declara cŁ toѽi partenerii sunt legal rŁspunzŁtori, ´n mod solidar, pentru executarea 

contractului, partenerul aflat la conducere va fi autorizat sŁ-ѻi ia angajamentul ѻi sŁ primeascŁ 

instrucѽiuni pentru ѻi din partea fiecŁruia ѻi a tuturor partenerilor, ѻi cŁ executarea contractului, 

inclusiv plŁѽile vor fi responsabilitatea partenerului aflat la conducere. 

8.5. Pe toatŁ durata derulŁrii contractelor, investitorii sunt obligaѽi sŁ adopte toate mŁsurile 

necesare ѻi obligatorii pentru protejarea mediului ´nconjurŁtor, ´n condiѽiile prevŁzute de 

legislaѽia ´n vigoare privitoare la protecѽia mediului. 

CAP.9. ELABORAREA ѺI PREZENTAREA OFERTEI  

9.1. Oferta reprezintŁ angajamentul ferm al ofertantului ´n conformitate cu documentele 

selecѽiei, este secretŁ ĸi se depune la urmŁtoarea adresŁ: strada Tiberiu Popovici, FN, Cluj-

Napoca, judeѽul Cluj (coordonate Google Maps 46.820823, 23.580540), clŁdirea CREIC.   

Oferta are un caracter definitiv ĸi obligatoriu asupra conŞinutului documentaŞiei pe 

toatŁ perioada de valabilitate precizatŁ. 

Oferta este supusŁ clauzelor juridice ĸi financiare ´nscrise ´n documentele ce o 

alcŁtuiesc. 

Depunerea ofertei reprezintŁ manifestarea voinŞei ofertantului de a obѽine dreptul de 

superficie asupra terenului, în condiѽiile prevŁzute ´n documentaŞia de selecѽie ĸi oferta depusŁ 

ĸi de a semna contractul de administrare ѻi prestare servicii conexe (superficie) cu societatea 
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Cluj Innovation Park S.A. 

În ipoteza în care un Investitor doreѻte sŁ implementeze o investiѽie ´n cadrul parcului 
industrial Cluj Innovation Park, care necesitŁ obѽinerea unui drept de folosinѽŁ asupra mai 
multor parcele învecinate, se va oferta fiecare parcelŁ individual, cu toate documentele 
aferente elaborŁrii ofertei conform punctelor 9.2 ѻi 9.3 de mai jos. Ċn ceea ce priveѻte valoarea 
investiѽiei ce trebuie stipulatŁ ´n documentele aferente ofertei, ea va trebui raportatŁ 
proporѽional cu numŁrul de metri pŁtraѽi aferenѽi fiecŁrei parcele, conform modelului de calcul 
de mai jos: 
 

(ÖÁÌÏÁÒÅÁ ÉÎÖÅÓÔÉĪÉÅÉ ÐÅÎÔÒÕ ÐÁÒÃÅÌÁ Ø
   

Ȣ    
ɕ ÍÐ ÐÁÒÃÅÌÁ 8)  

9.2. (1) Oferta va conŞine: 

a) Scrisoare de intenѽie (ANEXA 3); 

b) Certificat constatator emis de cŁtre Oficiul Registrul Comerѽului, actualizat; 

c) Ultimele situaѽii financiare depuse la Ministerul Finanѽelor;  

d) Certificat de atestare fiscalŁ privind ´ndeplinirea obligaѽiilor de platŁ la bugetul statului 

ѻi contribuѽiile sociale, din care sŁ rezulte cŁ nu are restanѽe ; 

e) Certificat de atestare financiarŁ privind impozitele ѻi taxele locale, din care sŁ rezulte 

cŁ nu are restanѽe; 

f)  Date despre societŁѽi mixte ï dacŁ e cazul;  

g) Istoricul litigiilor, inclusiv cele în curs, sau o declaraѽie notarialŁ/pe proprie rŁspundere 

din care sŁ rezulte lipsa litigiilor; 

h) Copii legalizate/conform cu originalul ale actelor arŁt©nd statutul legal ѻi locul de 

înregistrare a sediului agentului economic (certificat de înregistrare, act constitutiv, 

acte adiѽionale) ѻi ´mputernicirea legalŁ care sŁ autorizeze semnatarul investitorului ѻi 

toatŁ documentaѽia care are legŁturŁ cu acestea, ´n cazul ´n care semnatarul nu este 

reprezentantul legal al investitorului ; 

i) HotŁr©rea AdunŁrii Generale din care reiese aprobarea realizŁrii investiѽiei propuse ´n 

centrul TEAM;  

j)  Declaraѽie pe proprie rŁspundere cu privire la codul CAEN aferent activitŁѽii ce va fi 

desfŁѻuratŁ ´n cadrul parcului industrial pe durata existenѽei contractului ï conform 

Formular I din Anexa nr. 5; 

k) Cazier judiciar al reprezentantului legal sau o declaraѽie pe proprie rŁspundere din care 

reiese cŁ nu a suferit condamnŁri penale; 

l) Declaraѽie pe proprie rŁspundere cŁ nu sunt ´n nici una din situaѽiile prevŁzute la 

punctul 7.2.1., pct. c) ï f)  
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m) Dovada constituirii GARANѼIEI DE PARTICIPARE la licitaѽie ´n cuantum de 2.000  

Lei, valabilŁ 60 de zile . 

Garanѽia de participare la licitaѽie poate fi constituitŁ prin: 

1. Scrisoare de garanѽie bancarŁ ´n favoarea societŁѽii Cluj Innovation Park S.A., 

valabilŁ cel puѽin p©nŁ la finalul perioadei de semnare a contractului de administrare 

ѻi de prestŁri servicii conexe (superficie). Scrisorile de garanѽie bancarŁ vor fi eliberate, 

de regulŁ, de o bancŁ din Rom©nia. Cont deschis pe numele societŁѽii Cluj Innovation 

Park S.A. RO92 BTRL RONCRT 0255088601, deschis la Banca Transilvania. 

Societatea Cluj Innovation Park S.A. are dreptul de a reѽine garanѽia de participare,  

ofertantul pierz©nd astfel suma constituitŁ, atunci c©nd acesta din urmŁ se aflŁ ´n oricare 

dintre urmŁtoarele situaѽii:  

1. ´ѻi retrage oferta sau/ѻi documentele care ´nsoѽesc oferta; 

2. oferta sa fiind stabilitŁ c©ѻtigŁtoare, refuzŁ sŁ semneze contractul de administrare 

ѻi de prestare servicii conexe sau nu se prezintŁ pentru semnarea contractului în 

intervalul de timp în care a fost convocat. 

     o) Anexa 4 ï oferta financiarŁ;  

     p) Anexa 5 - Declaraѽie de participare la licitaѽia deschisŁ pentru obѽinerea unui drept de 

superficie, Formularele I-IV; 

9.3. (1) Oferta se va redacta ´n limba rom©nŁ ĸi se va introduce în plic sigilat. Oferta se va 

prezenta astfel: 

 Ofertanѽii vor depune la urmŁtoarea adresŁ - strada Tiberiu Popovici, FN, Cluj-Napoca, 

judeѽul Cluj (coordonate Google Maps 46.820823, 23.580540), clŁdirea CREIC -, în plic sigilat: 

PLICUL EXTERIOR, pe care vor fi trecute datele de identificare a le societŁѽii ofertante 

ѻi care va fi adresat SocietŁѽii Cluj Innovation Park S.A. ï Comisiei de evaluare a Ofertelor în 

cadrul procedurii de LICITAѼIE DESCHISŀ din data de 02.04.2019  p©nŁ la 03.05 .2019 , ora 

16 : 00 , pentru parcela cu numarul ______, situatŁ ´n perimetrul Centrului TEAM, din cadrul 

Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK ѻi va fi ´nsoѽit (în interoriul  sŁu) de urmŁtoarele 
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documente:  

- Scrisoare de intenѽie (Anexa 3); 

- Dovada constituirii garanѽiei de participare (Punctul 9.2.m );  

- Documentele de clarificare specificate în cadrul Caietului de Sarcini (Punctul 

9.2. );  

- Prezentul caiet de sarcini,  ´mpreunŁ cu anexele, semnate spre ´nsuѻire;  

- Oferta financiarŁ (Anexa 4);  

- Declaraѽie de participare la licitaѽia deschisŁ pentru obѽinerea unui drept de 

superficie (Anexa 5);  

- Formular I ï Informaѽii privind activitŁѽile viitoare; 

- Formular II ï Angajamentele de investiѽii asumate de ofertant; 

- Formular III ï Angajamentele asumate de entitate referitoare la personalul 

angajat; 

- Formular IV ï Declaraѽia ofertatului privind problemele de mediu. 

CAP. 10 . PERIOADA DE  DEPUNERE A OFERTELOR 

10.1. Depunerea ofertelor se va face la adresa sus menѽionatŁ, ´n perioada 02.04.2019  ï 

03.05 .2019  ï cu excepѽia zilelor de sŁrbŁtoare legalŁ. Depunerea ofertelor se va face 

în intervalul orar 09:00 - 16:00. 

Organizatorul selecѽiei nu va primi oferte în afara acestui interval.  

CAP.11 . DURATA DE VALABILITATE A OFERTEI  

11.1. Oferta este valabilŁ pe o perioada de 45 zile de la data deschiderii ofertei pentru 

dob©ndirea ѻi exercitarea de cŁtre aplicanѽi a dreptului de folosinѽŁ asupra parcelelor de teren 

din cadrul parcului industrial Cluj Innovation Park, ´n condiѽiile ´n care societatea-administrator 

nu decide altfel. Ofertantul va înscrie aceasta duratŁ de valabilitate ´n scrisoarea de intenѽie 

(Anexa nr. 1). 

CAP.12 . EVALUAREA OFERTELOR 

12.1. DupŁ verificarea existenѽei, conformitŁѽii ѻi valabilitŁѽii documentelor solicitate, precum 

ѻi dupŁ verificarea ´ndeplinirii cumulative a criteriilor de eligibilitate impuse, Comisia de 
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Evaluare a Ofertelor va proceda la evaluarea ofertelor admisibile.   

12.2. Ofertele se vor deschide în data 06.05 .2019 , la adresa: Cluj Innovation Park S.A., 

Cluj-Napoca, str. Tiberiu Popoviciu FN, de cŁtre comisia de selecѽie. 

12.3. Comisia de selecѽie va întocmi un proces-verbal de deschidere a ofertelor care urmeazŁ 

sŁ fie semnat de cŁtre membrii comisiei. 

12.4. Comisia de selecѽie va proceda în perioada 06.05.2019 -10.05.2019  la analizarea în 

detaliu a ofertelor.  

12.5. Comisia de selecѽie are obligaѽia de a stabili care sunt clarificŁrile necesare pentru 

evaluarea fiecŁrei oferte, precum ĸi perioada acordatŁ pentru transmiterea clarificŁrilor. 

12.6. Comisia de selecѽie are dreptul de a respinge o ofertŁ ´n oricare din urmŁtoarele cazuri: 

a) oferta nu respectŁ cerinŞele prevŁzute ´n prezentele instrucŞiuni; 

b) ofertantul nu transmite în perioada precizatŁ de cŁtre comisia de selecѽie clarificŁrile 

solicitate; 

12.7. DacŁ o ofertŁ nu rŁspunde cerinŞelor documentaŞiei de selecѽie, aceasta va fi respinsŁ 

de cŁtre comisia de selecѽie. 

12.8. Lipsa la data deschiderii ofertelor a oricŁrui document menŞionat la Cap. 9 ï Elaborarea 

ѻi prezentarea ofertei, cu punctele ѻi subpunctele aferente, conduce la descalificarea 

ofertantului. În caz de neprezentare a unui document nu este permisŁ completarea ulterioarŁ, 

neprezentarea având ca efect descalificarea ofertantului. 

CAP. 13 . ADJUDECAREA SELECѼIEI ѺI COMUNICAREA REZULTATULUI  

13.1. Ofertantul c©ĸtigŁtor al selecѽiei va fi ofertantul care prezintŁ oferta cu cel mai mare 

punctaj conform grilei de evaluare dintre ofertele calificate.   

13.2. Comisia va încheia un proces verbal de adjudecare a selecѽiei ´n care se va menŞiona 

ofertantul selecŞionat ĸi ofertanŞii neselecŞionaŞi. 

13.3. Organizatorul selecѽiei va comunica tuturor ofertanŞilor rezultatul aplicŁrii procedurii ´n 

perioada 13.05.2019 -17.05.2019 . 
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13.4. Perioada de contestaѽii este de cel mult 3 zile de la data primirii comunicŁrii rezultatului 

procedurii de atribuire. 

13.5. Ċn funcѽie de complexitate, contestaѽiile vor fi soluѽionate de cŁtre Societatea-

Administrator în termen de cel mult 10 (zece) zile de la primirea acestora. În vederea 

soluѽionŁrii contestaѽiei, Societatea-Administrator poate solicita contestatorului lŁmuriri, 

precum ѻi orice date/documente, ´n mŁsura ´n care acestea sunt relevante ´n raport cu obiectul 

contestaѽiei. Societatea-Administrator are dreptul de a solicita orice date necesare pentru 

soluѽionarea contestaѽiilor ѻi de la alte persoane fizice sau juridice.. 

13.6. DupŁ rŁm©nerea definitivŁ a rezultatului selecѽiei, odatŁ cu transmiterea rezultatului, ´n 

termen, organizatorul ´l invitŁ pe c©ѻtigŁtorul acesteia pentru ´ncheierea contractului de 

administrare ѻi prestare de servicii conexe (superficie) pentru parcela adjudecatŁ.  

CAP. 14 . ALTE INFORMAŝII 

14.1. Va fi respinsŁ ca INACCEPTABILŀ oferta care se ´ncadreazŁ ´ntr-una din urmŁtoarele 

situaѽii: 

- nu ´ndeplineѻte condiѽiile minime cumulativ prevŁzute ´n caietul de sarcini; 

- a fost depusŁ dupŁ data ѻi ora limitŁ de depunere sau la altŁ adresŁ dec©t cele indicate 

´n anunѽul de participare; 

- nu a fost ´nsoѽitŁ de garanѽia de participare, ´n cuantumul ѻi/sau av©nd perioada de 

valabilitate solicitate în caietul de sarcini; 

- a fost depusŁ de un ofertant cŁruia ´i lipseѻte unul dintre documentele solicitate prin 

caietul de sarcini sau cel puѽin unul dintre documentele solicitate prin caietul de sarcini 

are termenul de valabilitate expirat, termen calculat la data deschiderii ofertei; 

- a fost depusŁ de un ofertant care a prezentat documentele solicitate ´n copie, deѻi ´n 

caietul de sarcini aceste documente au fost solicitate ´n original sau ´n copie legalizatŁ, 

iar ofertantul nu transmite documentele respective ´n original sau ´n copie legalizatŁ 

conform solicitŁrii comisiei de evaluare ´nŁuntrul termenului precizat de acestea; 

- nu conѽine oferta tehnicŁ ѻi/sau oferta financiarŁ. 

 14.2. Va fi respinsŁ ca NECONFORMŀ oferta care a fost depusŁ de cŁtre un ofertant care 

nu transmite ´n perioada precizatŁ de Comisia de Evaluare a Ofertelor clarificŁrile/completŁrile/ 

rŁspunsurile solicitate sau dacŁ explicaѽiile prezentate de ofertant nu sunt concludente. 
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14.3. OFERTA ADMINISIBILŀ reprezintŁ oferta care nu se ´ncadreazŁ ´n niciuna dintre 

situaѽiile prevŁzute la punctele de mai sus. 

14.4. Dreptul organizatorului de a anula aplicarea procedurii de licitaѽie deschisŁ. Organizatorul 

licitaѽiei are dreptul de a anula procedura de licitaѽie deschisŁ dacŁ: 

a) nu este cel puѽin un ofertant calificat;  

b) au fost prezentate doar oferte necorespunzŁtoare, respectiv oferte care:  

¶ sunt depuse dupŁ data limitŁ de depunere a ofertelor; 

¶ nu au fost elaborate ĸi prezentate ´n concordanŞŁ cu cerinŞele prevŁzute ´n 

prezentele instrucŞiuni si caietul de sarcini; 

¶ conŞin, ´n propunerea financiarŁ, preŞuri sub preŞul de pornire stabilit; 

¶ conŞin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt ´n mod 

evident dezavantajoase pentru administrator; 

c) circumstanŞe excepŞionale afecteazŁ procedura de închiriere prin licitaѽie deschisŁ sau 

este imposibilŁ ´ncheierea contractului; 

d) orice alte circumstanѽe excepѽionale. 

Decizia de anulare sau de am©nare a selecѽiei va fi luatŁ de conducerea societŁѽii ´mpreunŁ 

cu comisia de selecѽie, ´n baza unei note justificative. 

14.5. Contractul de administrare ѻi prestŁri servicii conexe (superficie) intrŁ ´n vigoare la 

momentul predŁrii unitŁѽii prin Proces Verbal de Predare-Primire. Toate obligaѽiile de platŁ 

´ncep sŁ curgŁ de la momentul respectiv.  

14.6. Prezentul Caiet de sa rcini se constituie ca anexŁ la contractul de administrare 

ѻi prestare servicii conexe (superficie) ce va fi ´ncheiat cu ofertantul c©ѻtigŁtor, 

prevederile caietului de sarcini fiind obligatorii ´n aceeaѻi mŁsurŁ ca ѻi prevederile 

contractului ce va fi înc heiat.  
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Anexa 1 ï Plan de situaѽie al parcelelor de teren 

NumŁrul Parcelei Suprafaѽa parcelei 

7 1925 mp  

8 1925 mp  

9 3467 mp  

10  3217 mp  

11  3030 mp  

12  3537  mp  

13  358 9 mp  

14  35 90  mp  

15  348 9 mp  

16  2821 mp  

20  1925 mp  

21  1925 mp  

22  222 1 mp  

24  7919 mp  

25  292 1 mp  

27  1798 mp  

28  1925 mp  

29  1925 mp  
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                                                                                           Anexa 2 ï Grila de evaluare  

GRILA DE EVALUARE OFERTE 

Evaluarea  

Ċn vederea stabilirii ofertantului c©ѻtigŁtor, evaluarea se va face prin alocarea 

urmŁtorului punctaj: 

 

a) Preѽul oferit (preѽ redevenѽŁ)                                 70% 

b) NumŁrul locurilor de muncŁ nou create      20% 

c) Valoarea investiѽiei la care se angajeazŁ                           10% 

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul în ceea ce priveѻte oferta pentru spaѽii: 

A. Punctajul pentru factorul de evaluare ĂPreѽul oferitò - P se acordŁ astfel: pentru cea 

mai mare sumŁ oferitŁ se acordŁ punctajul maxim alocat (70); pentru o altŁ sumŁ se 

acordŁ un punctaj care se calculeazŁ astfel: 

Pn= (S n/S m) x 70  

Pn- Punctajul pentru factorul de evaluare òPreѽul oferitò de investitorul n; 

Sn- Suma totalŁ oferitŁ de investitorul n; 

Sm- Suma totalŁ maximŁ oferitŁ ´n cadrul procedurii; 

 

B. Punctajul pentru factorul de evaluare ĂNumŁrul locurilor de muncŁò create în cadrul 

Parcului Industrial Cluj Innovation Park, se acordŁ astfel: pentru cel mai mare numŁr 

de locuri de muncŁ se acordŁ punctajul maxim alocat (20); pentru un numŁr de 

locuri de muncŁ mai mic puctajul se acordŁ astfel:  

Ln= (N n/N m) x 20  
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Ln- Punctajul pentru factorul de evaluare ĂNumŁrul locurilor de muncŁò  create ´n cadrul 

Centrului la care se angajeazŁ investitorul n; 

 

Nn- NumŁrul de locuri de muncŁ la care se angajeazŁ investitorul n; 

Nm- NumŁrul maxim de locuri de muncŁ asumat ´n cadrul procedurii 

 

   C. Punctajul pentru factorul de evaluare ĂValoarea investiѽiei la care se angajeazŁò se 

acordŁ astfel: 

I n= (I n/I m) x 10  

  

  In- Punctajul pentru factorul de evaluare ò Valoarea investiѽiei la care se angajeazŁò de 

investitorul n;  

  In- Suma totalŁ angajatŁ de investitorul n; 

  Im- Suma totalŁ maximŁ angajatŁ ´n cadrul procedurii; 
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Anexa 3 ï Scrisoarea de intenѽie 

 

SCRISOARE DE INTENѼIE 

 

La licitaѽia deschisŁ organizatŁ ´n perioada 02.04.2019 ï 03.05.2019 , de cŁtre societatea 

Cluj Innovation Park S.A. pentru dob©ndirea ѻi exercitarea de cŁtre rezidenѽi a dreptului de 

folosinѽŁ asupra parcelelor de teren din parcul Industrial Cluj Innovation Park situate în Cluj-

Napoca, str. Lombului FN, centrul TEAM, ca urmare a anunŞului apŁrut pe site-ul societŁѽii Cluj 

Innovation Park, din data __________________________,  prin prezenta noi, 

______________________________________________________________ 

(denumirea ofertantului)  

ne manifestŁm intenŞia fermŁ de participare la licitaѽia deschisŁ pentru obѽinerea unui drept 

de superficie asupra parcelei de teren cu numŁrul  __________________ 

Am luat cunoĸtinŞŁ de condiŞiile de participare la selecѽie, a clauzelor prevŁzute ´n contractul 

de administrare ѻi prestare servicii conexe, a condiŞiilor respingerii ofertei, prevŁzute în 

instrucŞiunile selecѽiei ĸi ne asumŁm responsabilitatea pierderii lor ´n condiŞiile stabilite. 

Oferta noastrŁ este valabilŁ p©nŁ la data de __________________________(45 de zile de la 

data depunerii ofertei)  

 

Nume Prenume reprezentant ofertant  

SemnŁtura______________________________ 
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DATE DESPRE OFERTANT 

1) Numele societŁѽii ______________________________________________________ 

2) Sediul societŁŞii ________________________________________________________ 

_____________________________________________________________________ 

3) Telefon/e-mail  ______________________/ _________________________________ 

4) Fax_________________________________________________________________ 

5) Reprezentant legal _____________________________________________________ 

6) FuncŞia ______________________________________________________________ 

7) Cod fiscal ____________________________________________________________ 

8) Nr. Ċnregistrare la Registrul ComerŞului _____________________________________ 

9) Nr. Cont  _____________________________________________________________ 

10) Banca  _______________________________________________________________ 

11)  Capitalul social / Cifra de afaceri  ___________________ / ____________________ 

Milioane Lei 

12)  Sediul sucursalelor (filialelor) locale ïdacŁ este cazul  _________________________ 

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________  

13)  Certificatele de înmatriculare a sucursalelor locale ____________________________ 

_____________________________________________________________________ 

13) NumŁr de angajaѽi ____________________________________________________ 

14) Descrierea activitŁѽii ofertantului ´n Parcul industrial Cluj Innovation Park 

________________________________________________________________________

________________________________________________________________________
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________________________________________________________________________

________________________________________________________________________ 

      Reprezentant ofertant 

      Nume Prenume______________________ 

      SemnŁturŁ__________________________ 
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Anexa nr. 4 ï Oferta financiarŁ  

OFERTA FINANCIARŀ 

Subsemnatul/a ééééééé.éééééééééééé......................................................... .., 

în calitate de reprezentant legal al SocietŁŞii ééééééééééé....................................... ., 

cu sediul social situat la adresa ééééééééééééééééééé.................................. é, 

declar urmŁtoarele ´n numele ѻi pe seama Ofertantului: 

I.  pentru obѽinerea unui drept de superficie asupra parcelei de teren cu numŁrul  

______, ´n suprafaѽŁ de____________mp din Parcul Industrial CLUJ 

INNOVATION PARK, Centrul TEAM,  

II.   

oferim o redevenѽŁ anualŁ  de _______________  Euro/mp/an  

___________________________________________________________________ (Litere)     

*    preѽul de pornire al ofertŁrii este minim 1.7    euro/mp/l  an  

**  taxa de administrare în cuantum de  0,75 Euro/mp/an  reprezintŁ un cost fix, asumat prin 

semnarea prezentei oferte financiare. 

II . Ne angajŁm ca p©nŁ la data de _____________________________ sŁ creŁm un numŁr 

de ________________  locuri de muncŁ ´n Parcul Industrial CLUJ INNOVATION PARK, 

din care estimŁm _________ femei ѻi ________ bŁrbaѽi. 

Pe durata derulŁrii Contractului de administrare ѻi de prestŁri servicii conexe ѻi pe tot 

parcursul activitŁѽii pe care o vom desfŁѻura ´n Parcul Industrial Cluj Innovation Park, ne 

angajŁm ca numŁrul de angajaŞi sŁ NU scadŁ sub cifra de ________ persoane. 

Nume, prenume       In calitate de  

___________________________   __________________________  

SemŁtura__________________ 
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Anexa 5 ï DECLARAѼIE  de participare la licitaѽia deschisŁ pentru obѽinerea unui 

drept de superficie  

 

DECLARAѼIE  

de participare la licitaѽia deschisŁ pentru obѽinerea unui drept de superficie asupra parcelei 

de teren cu numŁrul  _________, ´n suprafaѽŁ de______________________________ mp 

din Parcul Industrial CLUJ INNOVATION PARK, Centrul TEAM 

 

I. Subsemnatul / SubsemnaŞii éééé.............................................. éééééééééééé., 

reprezentant / reprezentanŞi legal / legali al / ai ééééééé............. ..........éééééééé, 

´ntreprindere care va participa la licitaѽia deschisŁ pentru obѽinerea unui drept de superficie 

asupra parcelei de teren cu numŁrul  __________, ´n suprafaѽŁ de__________________ mp 

din Parcul Industrial CLUJ INNOVATION PARK, Centrul TEAM 

organizatŁ de CLUJ INNOVATION PARK S.A. ´n calitate de Administrator, conform anunŞului  

din data éééé........................................... éé., certific / certificŁm prin prezenta cŁ 

informaŞiile conŞinute mai jos sunt adevŁrate ĸi complete din toate punctele de vedere. 

II. CertificŁm prin prezenta, ´n numele societŁѽiiééééééé................ ................... éééé, 

urmŁtoarele: 

1. am citit ĸi am ´nŞeles conŞinutul prezentei declaraŞii; 

2. consimt / consimŞim descalificarea noastrŁ de la procedura de selecѽie ´n condiŞiile ´n 

care cele declarate se dovedesc neadevŁrate ĸi / sau incomplete ´n orice privinŞŁ; 

3. fiecare semnŁturŁ pe acest document reprezintŁ persoana desemnatŁ sŁ ´nainteze 

oferta  de participare, inclusiv ´n privinŞa termenilor conŞinuŞi ´n ofertŁ; 

4. ´n sensul prezentei declaraŞii, prin concurent se ´nŞelege oricare persoanŁ fizicŁ sau 

juridicŁ, alta dec©t ofertantul ´n numele cŁruia formulŁm prezenta declaraŞie, care 

oferteazŁ ´n cadrul aceleiaĸi proceduri de selecѽie, sau ar putea oferta, ´ntrunind 

condiŞiile de participare; 
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5. oferta prezentatŁ a fost conceputŁ ĸi formulatŁ ´n mod independent faŞŁ de oricare 

concurent, fŁrŁ a exista consultŁri, comunicŁri, ´nŞelegeri sau aranjamente cu 

aceĸtia; 

6. oferta prezentatŁ nu conŞine elemente care derivŁ din ´nŞelegeri ´ntre concurenŞi ´n 

ceea ce priveĸte preŞurile, tarifele, metodele / formulele de calcul ale acestora, 

intenŞia de a oferta sau nu la aceastŁ procedurŁ sau intenŞia de a include ´n 

respectiva ofertŁ elemente care prin natura lor nu au legŁturŁ cu obiectul prezentei 

proceduri; 

7. oferta prezentatŁ nu conŞine elemente care derivŁ din ´nŞelegeri ´ntre concurenŞi ´n 

ceea ce priveĸte specificaŞii particulare ale investiѽiilor propuse; 

8. detaliile prezentate ´n ofertŁ nu au fost comunicate, direct sau indirect, nici unui 

concurent ´nainte de momentul oficial al deschiderii publice, anunŞatŁ de contractor; 

9. delcarŁ cŁ acceptŁ ´n totalitate draftul de contract, aѻa cum a fost acesta anexat 

caietului de sarcini 

III. Sub rezerva sancŞiunilor prevŁzute de legislaŞia ´n vigoare, declar / declarŁm cŁ cele 

consemnate ´n prezenta declaraŞie sunt adevarate ĸi ´ntrutotul conforme cu realitatea. 

 

 

Reprezentant/ ReprezentanŞi legali Ofertant 

 

ééééééééééééé.................... éééééééé 

SemnŁturŁ________________________________ 

 Dataééééééééé 
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Formularul I -  INFORMAѼII  PRIVIND  ACTIVITŀѼILE  VIITOARE 

Anexa ...  la Contractul de administrare ѻi de prestŁri servicii conexe  

 

INFORMAѼII  PRIVIND  ACTIVITŀѼILE  VIITOARE 

Suntem interesaѽi ѻi ne asumŁm sŁ ne desfŁѻurŁm activitatea ´n Parcul Industrial  CLUJ 

INNOVATION PARK , începând cu ________________ ´n urmŁtoarele domenii de activitate: 

Activitatea 1  

Cod CAEN , Descriere: 

________________________________________________________________  

            ___ 

            ___ 

 

Activitatea 2  

Cod CAEN, Descriere: 

________________________________________________________________  

            ___ 

            ___ 

___________________________________________________________________________ 

Nume Prenume_______________________ 

SemnŁtura autorizatŁ,___________________________ 
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Formularul II  - ANGAJAMENTELE  DE  INVESTIѼII  ASUMATE  DE  OFERTANT 

Anexa ...  la Contractul de administrare ѻi de prestŁri servicii conexe  

ANGAJAMENTELE  DE  INVESTIѼII  ASUMATE  DE  OFERTANT 

Subsemnatul/a ééééééé.éééééééé......................................................... éééé.., 

´n calitate de reprezentant legal al SocietŁѽii ééé...................................... éééééééé.., 

cu sediul social situat la adresa ééééééé................................. ....éééééééé..........., 

declar urmŁtoarele ´n numele ѻi pe seama Ofertantului: 

I. Societatea pe care o reprezint se obligŁ sŁ realizeze ´n Parcul Industrial CLUJ INNOVATION 

PARK  urmŁtoarea investiѽie: 

i. Denumirea ѻi descrierea (suprafaѽŁ halŁ producѽie construitŁ, regim construcѽie, tip 

constructie, linii tehnologice, etc) éééééééééééééé................... éééééé.........é, 

ii. Valoarea planificatŁ (´n Euro, fŁrŁ T.V.A.) ééééééé................. ééééééééééééé, 

detaliatŁ pe componente, astfel:  

¶ construcѽii ѻi instalaѽii 

¶ utilaje ѻi echipamente cu montaj    

¶ utilaje fŁrŁ montaj  

iii. Termenul de execuѽie:  éééééééééé........................................ éééééééééé.. 

II. ConstrucŞiile vor respecta condiѽiile impuse prin Regulamentul de Funcѽionare a Parcului 

Industrial CLUJ INNOVATION PARK.  

III. Ċn conformitate cu prevederile Caietului de Sarcini, urmŁtoarele componente ale 

investiѽiei asumate sunt bunuri de retur: 

¶ utilitŁŞile ĸi instalaѽiile altele dec©t cele ´nglobate ´n construcŞii (instalaŞii de aer  

condiŞionat, corpurile de iluminat, instalaŞiile sanitare, centrale termice etc). 

¶ racordurile la infrastructura pusŁ la dispoziŞie de Parcul Industrial. 

  Ofertant 
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(SemnŁtura ĸi ѻtampila)                        Data ééééé...é.. 
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Formular III ï ANGAJAMENTELE asumate de Entitate r eferitoare  la personalul            

angajat   

Anexa la Contractul de administrare ѻi de prestŁri servicii conexe 

ANGAJAMENTELE 

asumate de Entitate referitoare  la personalul angajat  

 Subsemnatul/a 

ééééééé.éééééé..........ééé............................................... ééé.., ´n calitate de 

reprezentant legal al entitŁѽii éééééééé...........................................éé.., cu sediul 

social situat la adresa éééé................................................................ééééé, declar 

urmŁtoarele ´n numele ѻi pe seama EntitŁѽii: 

Entitatea pe care o reprezint se obligŁ sŁ efectueze angajŁri de personal, care sŁ-ѻi 

desfŁѻoare activitatea ´n cadrul Parcului Industrial Cluj Innovation Park, dupŁ cum urmeazŁ: 

Personal total planificat: ééé....é.é. angajaŞi, astfel: 

¶ p©nŁ la data de ééééé.....é : éé... angajaŞi din care: é......  femei; 

¶ p©nŁ la data de éééééé..... : éé... angajaŞi din care : é...... femei.  

¶ p©nŁ la data de éééééé..... : éé... angajaŞi din care : é...... femei.  

La data realizŁrii numŁrului de personal menŞionat, mŁ angajez necondiѽionat sŁ remit 

SocietŁѽii-Administrator Extrasul Revisal al entitŁѽii, precum ѻi copie de pe ultima balanѽa 

contabilŁ, semnate de cŁtre reprezentantul legal al entitŁѽii, prin care sŁ se confirme 

exactitatea ´ndeplinirii angajamentului asumat prin Contractul de administrare ѻi de prestŁri 

servicii conexe. 

Entitate ____________________________      Data 

Reprezentant legal/SemnŁtura____________________  
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Formularul I V -  DECLARAѼIA OFERTANTULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU  

Anexa la Contractul de administrare ѻi de prestŁri servicii conexe 

 

DECLARAѼIA OFERTANTULUI 

PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU  

  

Protecѽia condiѽiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului, iar 

exploatarea unitŁѽii existente ´n Parcul Industrial CLUJ INNOVATON PARK este condiѽionatŁ 

de respectarea condiѽiilor legale de protecѽie a mediului.  

Ne angajŁm sŁ respectŁm autorizaѽiile emise de cŁtre Inspectoratul pentru Protecѽia 

Mediului pentru fiecare construcѽie ´n parte.  

ConfirmŁm cŁ ne sunt pe deplin cunoscute at©t situaѽia juridicŁ a terenului contractat, c©t ѻi 

toate problemele de mediu aferente acestui teren.  

DeclarŁm cŁ am fost informaѽi pe deplin de cŁtre Societatea-Administrator asupra posibilitŁѽii 

modificŁrii actualei legislaѽii de protecѽie a mediului din Rom©nia, ´n procesul armonizŁrii 

graduale a legislaѽiei de protecѽie a mediului din Rom©nia cu cerinѽele ´n domeniu ale Uniunii 

Europene. Aceste ´mprejurŁri pot oric©nd genera costuri suplimentare pe parcursul 

procesului de realizare a investiѽiilor, iar suportarea lor va reveni SocietŁѽii noastre, ´n calitate 

de Rezident. 

Amplasarea construcѽiilor ѻi funcѽionarea unitŁѽilor economice le vom face cu aplicarea 

tuturor normativelor ´n vigoare privind protecѽia factorilor de mediu. Ne angajŁm sŁ nu 

desfŁѻurŁm ´n zonŁ activitŁѽile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul. 

Toate activitŁѽile le vom desfŁѻura ´n incinte ´nchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta 

zgomote ѻi vibraѽii sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta întocmai prevederile 
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Regulamentelor naѽionale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum ѻi Regulamentele 

UE referitoare la protecѽia muncitorilor de zgomot. 

Depozitarea externŁ o vom face ´n containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii ѻi la 

distanѽŁ de drumul de acces. Containerele de gunoi ѻi de rebuturi vor fi, de asemenea, 

ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, 

precum ѻi a copacilor ѻi plantelor. DacŁ este necesar accesul pentru ´ncŁrcare/descŁrcare ѻi 

livrare, aceste depozite vor fi localizate ´n spatele clŁdirilor ѻi vor fi ascunse vederii prin 

aranjamente adecvate. Vom prevedea, de asemenea, un spaѽiu suficient pentru 

´ncŁrcare/descŁrcare ´n interiorul site-ului. 

Toate deѻeurile ѻi produsele reziduale le vom colecta ѻi le vom depozita într-o arie special 

amenajatŁ ´n acest scop. Deѻeurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, dacŁ este 

posibil ѻi fezabil. Deѻeurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o 

groapŁ de gunoi aprobatŁ de autoritŁѽile locale, respect©nd Regulile Uniunii Europene 

referitoare la deѻeuri. 

Toate deѻeurile chimice ѻi toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare la deѻeurile 

toxice ѻi periculoase. Vom pŁstra documentele prin care se ´nregistreazŁ tipul, cantitatea, 

data ѻi modul ´n care s-au eliminat deѻeurile. Eliminarea deѻeurilor o vom face respect©nd 

cerinѽele autoritŁѽilor sanitare. 

Ne obligŁm ca mirosurile neplŁcute provenind de la operaѽiunile desfŁѻurate ´n fabricŁ sŁ nu 

fie detectabile în afara limitelor legale. Vom respecta condiѽiile stabilite prin autorizaѽia de 

mediu referitoare la emisiile atmosferice, ´n cazul ´n care este obligatoriu sŁ deѽinem aceastŁ 

autorizaѽie ѻi/sau licenѽŁ. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele ѻi 

regulamentele naѽionale referitoare la poluarea atmosfericŁ. 

  

Ofertant,                                                                                  

........................................  

Data ééé................... éé  
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Anexa 6 

CONTRACTUL ï CADRU DE ADMINISTRARE  ѺI DE PRESTŀRI SERVICII CONEXE 

(SUPERFICIE)  

NR. ....... .. DIN DATA DE ........... ............. .......  

1. PŀRŝILE CONTRACTANTE 

1.1. MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA (Proprietarul Terenului), cu sediul în Cluj-Napoca, str. Moѽilor, 

nr. 1-3, CUI.................................. é, reprezentatŁ de domnul Emil Boc ï Primar, 

1.2. CLUJ INNOVATION PARK S.A. având sediul în Municipiul Cluj-Napoca, str. Roosevelt, nr. 

2, ap. 16, Judeѽul Cluj, ´nregistratŁ la Registrul ComerŞului cu nr.  J12/1645/2014  CUI RO 

33168451, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P801 78XX deschis la Banca Transilvania, 

reprezentatŁ de dl Alexandru Coroian cu funcŞia de Director General, ´n calitate de 

ADMINISTRATOR al Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK, pe de o parte, 

ĸi 

1.3. éé...........é.é.......................................................................................... cu sediul în 

loc........ ............. ............., strada ..... .................. ......... nr............., Judeѽul ................. ......, 

cod poĸtal ............, Tel: .... .... .........., Fax: .. .... ..........., e -mail: éé................................... é, 

´nregistratŁ la ééé...........éééééé.. cu nr. ...... ......., având CIF/ C.U.I ....... .............. ....., 

cont IBAN nr. ...... .................. ........................ ..... deschis la .......... .............................. ......, 

reprezentatŁ legal de dl ................................................... ........, cu funcŞia de Administrator, 

în calitate de REZIDENT al Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK, pe de altŁ parte 

AVĄND ĊN VEDERE Cŀ: 

¶  Terenul se aflŁ ´n proprietatea privatŁ a Municipiului Cluj-Napoca ѻi este ´n 

administrarea societŁѽii Cluj Innovation Park SA, ´n baza HCL nr. 516/2018 ѻi a 

contractului nr. 243427/17.05.2018; 

¶  Ċn baza Ordinului nr. 6711/2017 al Ministrului DezvoltŁrii Regionale ѻi Administraѽiei 

Publice, Administratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial pentru Proprietate;  
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¶  Parcul Industrial Cluj Innovation Park funcѽioneazŁ sub directa gestionare ѻi 

administrare a S.C. CLUJ INNOVATION PARK S.A.; 

¶  Rezidentul este o societate care activeazŁ ´n domeniul .......................... ......... ĸi ĸi-a 

exprimat intenŞia  fermŁ de a construi pe amplasamentul Parcului Industrial Cluj 

Innovation Park construcŞii pentru desfŁĸurarea activitŁŞilor sale de 

.............................. ĸi pentru a beneficia de serviciile  oferite de Administrator; 

¶  Rezidentul a fost selectat ´n urma procedurii de LICITAѼIE DESCHISŀ/NEGOCIERE 

DIRECTŀ desfŁѻurate ´n perioada ......................;  

ÎN BAZA PREVEDERILOR: 

ž Legii nr.186/2013 privind constituirea ѻi funcѽionarea parcurilor industriale; 

ž Regulamentului Parcului Industrial Cluj Innovation Park, aprobat ´n baza HotŁr©rii  nr. 

818/2018 adoptatŁ de cŁtre Adunarea GeneralŁ a Acѽionarilor a societŁѽii CLUJ INNOVATION 

PARK S.A. 

PŀRŝILE ĊNCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE ѺI DE PRESTŀRI SERVICII 

CONEXE: 

2. OBIECTUL CONTRACTULUI  

2.1. Obiectul prezentului Contract ´l constituie cedarea de cŁtre Administrator cŁtre Rezident, 

pe duratŁ determinatŁ, a dreptului de folosinѽŁ asupra suprafeŞei de teren descrise mai jos 

(ñUnitŁѽiiò), ´n schimbul plŁŞii de cŁtre Rezident a RedevenŞei menŞionate ´n Art. 5 de mai jos, 

precum ѻi a dreptului de folosinѽŁ asupra infrastructurii existente în Parcul Industrial CLUJ 

INNOVATION PARK (ñInfrastructuriiò), ´n schimbul plŁŞii de cŁtre Rezident a Taxei de 

Administrare menŞionate ´n Art. 5 de mai jos. 

Terenul care face obiectul acestui Contract se aflŁ ´n proprietatea privatŁ a Municipiului Cluj-

Napoca ĸi este situat ´n Parcul Industrial CLUJ INNOVATION PARK, av©nd urmŁtoarele 

elemente de identificare: 

- SuprafaŞa: ......... mp 

- NumŁr cadastral: ....... 
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- NumŁr de carte funciarŁ: ............... (ĂUnitateaò) 

 

Anexele ... ĸi ..... la prezentul Contract reprezintŁ Cartea FunciarŁ nr................... ï Cluj-

Napoca ´n care este ´ntabulat Terenul, respectiv Planul de SituaŞie. Terenul este inclus ´n 

suprafaŞa mai mare pe care este situat Parcul Industrial CLUJ INNOVATION PARK 

(ĂProprietateaò). 

2.2. Unitatea va fi exploatatŁ de cŁtre Rezident ´n vederea dezvoltŁrii activitŁŞilor de 

.................., conform Anexei ... (ĂProiectulò). 

Rezidentul va desfŁѻura activitŁŞi de ......................., ´n conformitate cu planul de situaŞie 

("Planul de SituaŞie") care constituie Anexa ... ĸi cu specificaŞiile tehnice ("SpecificaŞii Tehnice") 

care constituie Anexa ... ĸi alte activitati adiacente pentru care Rezidentul este autorizat, 

conform obiectului sŁu de activitate ĸi ´n concordanŞŁ cu obiectivele parcurilor industriale 

permise de lege. 

3. DURATA CONTRACTULUI  

3.1. Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A. cedeazŁ Rezidentului dreptul de folosinѽŁ asupra 

UnitŁѽii ѻi asupra Infrastructurii existente ´n Parcul Industrial CLUJ INNOVATION PARK, pe o 

duratŁ de 25 (douŁzeciѻicinci) ani, ´ncep©nd cu data semnŁrii prezentului Contract de 

administrare ѻi de prestŁri servicii conexe (ĂDurataò). 

3.2. Durata contractului de superficie poate fi prelungitŁ o singurŁ datŁ pentru o perioadŁ 

egalŁ cu cel mult jumŁtate din durata sa iniŞialŁ, prin simplul acord de voinŞŁ al pŁrŞilor, cu 

renegocierea redeventei. 

3.3. La data prelungirii, prin act adiŞional, a duratei contractului de administrare ĸi prestŁri 

servicii conexe, respectiv a contractului de superficie, pŁrŞile vor renegocia redevenŞa ĸi taxa 

de administrare. 

4. DECLARAŝIILE PŀRŝILOR 

4.1.  Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A. declarŁ, pe propria rŁspundere, 

urmŁtoarele: 
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4.1.1. La data semnŁrii acestui Contract, Administratorul are ´n mod legal dreptul de 

administrarea asupra Terenului (ñUnitŁѽiiò) care formeazŁ obiectul prezentului Contract, teren 

aflat ´n proprietatea privatŁ a Municipului Cluj-Napoca, în baza contractului de administrare nr. 

243427/17.05.2018/2018, aprobat în baza HCL nr. 516/2018. 

4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului nr.6711/2017 al Ministrului 

DezvoltŁrii Regionale, Administraѽiei Publice ѻi Fondurilor Europene a fost obŞinut ´n mod legal 

ĸi, la data semnŁrii acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este în vigoare, nu a fost 

retras ĸi nu existŁ motive pentru o astfel de retragere. 

4.1.3. Terenul nu face ĸi nu a fŁcut obiectul vreunui antecontract sau contract privind 

´nstrŁinarea acestuia sub orice formŁ sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui 

´n favoarea unei terŞe persoane orice drepturi sau interese ´n legŁturŁ cu Terenul. 

4.1.4. La data semnŁrii, terenul nu constituie ĸi nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau 

pretenŞii de restituire sau revendicare ĸi nici al unui litigiu judecŁtoresc sau administrativ. 

4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcinŁ (inclusiv, fŁrŁ a se limita la ipotecŁ, privilegiu, 

servitute) constituitŁ ´n favoarea vreunei terѽe persoane. 

4.1.6. Terenul nu este scos din circuitul civil ĸi nu face obiectul vreunei proceduri de declarare 

a utilitŁѽii publice, premergŁtoare exproprierii sau al altui interes public. 

4.1.7. Terenul nu prezintŁ niciun fel de contaminare care sŁ contravinŁ regulilor ´n vigoare de 

ocrotire a mediului ´nconjurŁtor;  

4.1.8. Terenul, conform avizelor operatorilor de reŞele de utilitŁŞi din zonŁ, este liber de orice 

obstacole ascunse, care ar putea ´mpiedica Rezidentul sŁ realizeze construirea Proiectului 

propus, incluzând dar nelimitându-se la canale colectoare, canalizŁri, Şevi, guri de canal, rigole, 

conducte, conducte principale, cursuri de apŁ, tuneluri, fire ĸi orice alte tipuri de conducte. 

4.1.9. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin 

HotŁr©rea Consiliului Local Cluj-Napoca nr. 115/2012 (Anexa .............).  

4.1.10. Terenul are acces la drumurile publice ĸi nu este necesarŁ constituirea unor servituŞi 

de trecere în favoarea Terenului. 
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4.1.11. Prezentul contract a fost ´ncheiat ´n mod corespunzŁtor ѻi valabil de cŁtre Administrator 

ĸi constituie obligaŞia legalŁ, valabilŁ ĸi angajantŁ, care poate fi pusŁ ´n executare ´mpotriva 

acesteia, ´n conformitate cu termenii ĸi condiŞiile din prezentul Contract. 

4.1.12. Are capacitatea, puterea ѻi autorizarea deplinŁ ĸi a efectuat toate demersurile 

necesare, de naturŁ corporativŁ sau de altŁ naturŁ, pentru a ´ncheia, preda ĸi executa ´n mod 

corespunzŁtor prezentul Contract ĸi fiecare document care urmeazŁ a fi ´ncheiat ´n legŁturŁ 

cu acesta. 

4.1.13. Nu este ´n insolvenѽŁ ĸi nu face obiectul procedurilor de dizolvare, 

lichidare,administrare judiciarŁ sau faliment ori al unei hotŁr©ri, cereri de dizolvare, lichidare, 

faliment sau administrare judiciarŁ ĸi nicio procedurŁ de acest fel nu este ´n curs de 

desfŁĸurare sau nu se intenŞioneazŁ a fi desfŁĸuratŁ ´mpotriva societŁŞii. 

4.2. Rezidentul declarŁ, pe propria rŁspundere, urmŁtoarele: 

4.2.1. Este o societate legal organizatŁ, funcŞion©nd ´n mod valabil potrivit legilor rom©ne ĸi 

are capacitatea juridicŁ necesarŁ pentru a folosi si exploata terenul aflat în administrarea 

societŁѽii CLUJ INNOVATION PARK S.A. ĸi pentru a construi ´n vederea dezvoltŁrii activitŁŞilor 

sale economice. 

4.2.2. Are capacitatea juridicŁ, economicŁ ĸi tehnicŁ pentru a ´ncheia ĸi executa ´ntocmai acest 

Contract ĸi pentru a-ĸi ´ndeplini toate obligaŞiile contractuale. 

4.2.3. Nu este ´n insolvenѽŁ ĸi nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,administrare 

judiciarŁ sau faliment ori al unei hotŁr©ri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau 

administrare judiciarŁ ĸi nicio procedurŁ de acest fel nu este ´n curs de desfŁĸurare sau nu se 

intenŞioneazŁ a fi desfŁĸuratŁ ´mpotriva societŁŞii.  

4.2.4. Nu existŁ niciun act administrativ, nici o hotŁr©re judecŁtoreascŁ ĸi nici un contract sau 

orice alt tip de act juridic implic©nd Rezidentul ĸi care are sau ar putea  avea ca efect 

interzicerea sau împiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, 

inclusiv interzicerea sau ´mpiedicarea executŁrii obligaŞiilor contractuale asumate faŞŁ de 

Administrator prin prezentul Contract. 

4.2.5. Organul decizional al SocietŁѽii-mamŁ é.......................................................... ééé 
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a aprobat realizarea investiѽiei propuse de cŁtre Rezident ´n Parcul Industrial CLUJ 

INNOVATION PARK, conform HotŁr©rii nr......é./é........................ . a éééé....................  

4.2.6. Informaѽiile prezentate de cŁtre Rezident ´n Oferta 

nré............... ./é........................... ѻi ´n documentele de identificare sunt complete ѻi reale. 

4.2.7. ActivitŁѽile de producѽie ѻi/sau Serviciile pe care le va desfŁѻura Rezidentul pe suprafaѽa 

de teren cedatŁ ´n folosinѽŁ exclusivŁ respectŁ integral cerinѽele legale referitoare la protecѽia 

mediului ѻi nu vor crea nicio contaminare a mediului care sŁ depŁѻeascŁ limitele impuse de 

legislaѽia rom©nŁ ´n vigoare. Rezidentul se obligŁ sŁ obѽinŁ toate avizele, permisele sau 

autorizaѽiile ori acordurile necesare pentru activitŁѽile pe care le va desfŁѻura. 

4.2.8. Prezentul contract fost încheiat în mod corespunzator ĸi valabil de cŁtre Rezident ĸi 

constituie obligaŞia legalŁ, valabilŁ ĸi angajantŁ, care poate fi pusŁ ´n executare ´mpotriva 

acesteia, ´n conformitate cu termenii ĸi condiŞiile din prezentul Contract. 

4.2.9. Orice ´ncŁlcare de cŁtre Rezident a obligaŞiilor legale privind protecŞia mediului va atrage 

rŁspunderea acestuia. 

5. PREŝUL ķI MODALITŀŝILE DE PLATŀ 

5.1. Ċn schimbul constituirii ĸi exercitŁrii dreptului de folosinѽŁ asupra UnitŁѽii, pe ´ntreaga 

DuratŁ, Rezidentul va plŁti Administratorului o sumŁ reprezent©nd echivalentul ´n Lei al sumei 

de é.................. . Euro/mp/25 de ani, fŁrŁ T.V.A., dupŁ cum urmeazŁ: 

5.1.1. Ċncep©nd cu data semnŁrii prezentului Contract, Rezidentul va achita Administratorului 

anual ....................... ...é Euro/mp, fŁrŁ T.V.A., cu titlu de RedevenŞŁ anualŁ, sumŁ ce se va 

plŁti anual, ´n primele 15 (cincisprezece) zile lucrŁtoare ale fiecŁrui an, cu excepѽia primei 

tranѻe care se va achita ´n termen de 15 (cincisprezece) zile lucrŁtoare de la emiterea facturii. 

5.1.2. AdiŞional, Rezidentul va achita Taxa de administrare ´n cuantum de é Euro/mp/an, 

echivalentul ´n lei de la data emiterii facturii conform cursului BNR, sumŁ ce se va achita anual,  

´n primele 15 (cincisprezece) zile lucrŁtoare ale fiecŁrui an. Taxa de administrare se va percepe 

de cŁtre Administrator ´ncep©nd cu data finalizŁrii lucrŁrilor de introducere a reѽelei de utilitŁѽi 

p©nŁ la limita Terenului, Rezidentul fiind notificat ´n prealabil cu cel puѽin 1 (una) lunŁ 

anterioarŁ datei de ´ncepere a perceperii taxei de administrare.  
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Ċn schimbul Taxei de administrare, Administratorul va depune toate diligenѽele pentru a asigura 

urmŁtoarele Servicii: iluminat public, curŁŞire ĸi deszŁpezire ´n spaŞii comune, supraveghere 

acces în Parcul Industrial ĸi in spaŞii comune, ´ntreŞinerea ĸi repararea drumurilor interioare 

comune, monitorizarea ĸi efectuarea demersurilor cŁtre furnizorii de utilitŁŞi ´n vederea 

efectuŁrii ´ntreŞinerii ĸi reparaŞiilor la infrastructura de utilitŁŞi, p©nŁ la limita Terenului cedat 

´n folosinѽa Rezidentului. 

5.1.3. Referitor la taxa de administrare, Rezidentul ´nŞelege ĸi acceptŁ cŁ, ´n cazul ´n care 

existŁ modificŁri excepŞionale ale circumstanŞelor in baza cŁrora prezentul contract a fost 

încheiat, independent de vointa Administratorului, ĸi indiferent de sursa sau natura lor, ´n 

special dacŁ costul utilitŁѽilor ce deservesc spaѽiile ѻi zonele comune cunoaѻte o majorare 

semnificativŁ (cu cel puѽin 4% pe o componentŁ de cost), ´ndeplinirea obligaŞiilor de catre 

Rezident în temeiul Contractului poate deveni mai oneroasa, respectiv taxa de administrare va 

creѻte ´n mŁsura necesarŁ acoperirii majorŁrilor costurilor. In acest caz Rezidentul ´ѻi va da 

´ntreg concursul pentru adaptarea taxei de administrare urm©nd sŁ accepte majorarea taxei 

fixe ´n cuantumul necesar acoperirii creѻterii acestor costuri. 

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de cŁtre societatea CLUJ 

INNOVATION PARK S.A. la data scadenŞei stabilite de pŁrŞi ´n contul nr. RO92 BTRL RON CRT 

0255088601 deschis la Banca Transilvania. 

5.3. Sumele prevŁzute la articolele 5.1.1. ѻi 5.1.2 se vor plŁti ´n termen de 15 (cincisprezece) 

zile lucrŁtoare de la primirea de cŁtre Rezident a facturii. 

Data primirii facturii se considerŁ data ridicŁrii facturii de cŁtre Rezident de la sediul 

Administratorului sau data transmiterii facturii prin fax sau data transmiterii prin poĸtŁ 

electronicŁ a facturii fiscale. Facturile vor fi emise ´n Lei, la cursul de schimb al BŁncii NaŞionale 

a României, valabil la data emiterii facturii.  

5.4. Ċn cazul neplŁŞii Redevenѽei ѻi/sau a Taxei de administrare ´n termen de 15 (cincisprezece) 

zile lucrŁtoare de la data primirii facturii, Rezidentul datoreazŁ societŁѽii CLUJ INNOVATION 

PARK S.A. penalitŁŞi de ´nt©rziere de 0,1% pentru fiecare zi de ´nt©rziere, p©nŁ la data plŁŞii 

efective ĸi integrale, procent aplicat asupra sumei ´n Lei datorate. PenalitŁŞile se datoreazŁ 

´ncep©nd cu ziua urmŁtoare celei ´n care a expirat termenul de platŁ. PŁrŞile contractante 

prevŁd cŁ totalul penalitŁŞilor pentru ´nt©rziere ´n decontare poate depŁĸi cuantumul asupra 

cŁruia sunt calculate. 
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5.5. Preѽul Terenului, Redevenѽa ѻi Taxa de administrare vor fi actualizate anual cu inflaŞia ´n 

Zona Euro, aĸa cum este comunicatŁ de Banca CentralŁ EuropeanŁ. 

5.6. Pe l©ngŁ plata RedevenŞei ĸi a Taxei de administrare cŁtre Administrator, Rezidentul se 

obligŁ sŁ plŁteascŁ lunar/la scadenѽŁ serviciile de care beneficiazŁ ´n mod direct ѻi exclusiv ѻi 

care au ca obiect, incluz©nd, dar fŁrŁ a se limita la furnizarea apei, a energiei electrice, a 

gazelor naturale, a serviciilor de canalizare ĸi de furnizare a al altor utilitŁŞi ѻi/ori contravaloarea 

cheltuielilor de mentenanѽŁ comune ѻi/sau individuale, dupŁ caz, conform prezentului Contract 

ѻi contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitŁŞi ´ncheiate ´n nume propriu de 

cŁtre Rezident cu furnizorii/operatorii de servicii licenѽiaѽi. 

6. DREPTURILE PŀRŝILOR 

6.1. Rezidentul are urmŁtoarele drepturi: 

6.1.1. De a exploata Unitatea în mod direct, pe riscul sŁu ѻi pe rŁspunderea ѻi pe cheltuiala 

sa; 

6.1.2. De a folosi Unitatea, Infrastructura comunŁ, respectiv Infrastructura exclusivŁ aferentŁ, 

dupŁ caz, cu diligenŞa unui bun proprietar, de a nu le degrada sau deteriora, astfel ´nc©t, 

exceptând uzura normalŁ, sŁ le menŞinŁ ´n starea de la momentul ´ncheierii prezentului 

Contract; 

6.1.3. De a beneficia de folosinŞa ĸi posesia liniĸtitŁ ĸi utilŁ asupra Terenului ĸi sŁ ´i fie acordat 

dreptul adecvat de acces la drumurile publice ´n scopul dezvoltŁrii Proiectului, al utilizŁrii ĸi 

accesului la Teren, cu maximŁ diligenѽŁ ѻi prudenѽŁ, de a nu o degrada sau deteriora, astfel 

´nc©t, except©nd uzura normalŁ, sŁ o menѽinŁ ´n starea existentŁ la momentul ´ncheierii 

prezentului Contract ; 

6.1.4. De a beneficia de scutire la plata impozitelor pe clŁdiri ĸi pe terenuri, conform 

reglementŁrilor legale ´n vigoare privind organizarea ĸi funcŞionarea parcurilor industriale, 

stipulate în Codul fiscal ; 

Pentru a beneficia de aceste scutiri, anterior demarŁrii lucrŁrilor de construcŞie, Rezidentul se 

obligŁ sŁ ´ntocmescŁ ĸi sŁ transmitŁ, pe propria cheltuialŁ ѻi pe proprie rŁspundere, 

autoritŁѽilor competente documentaŞia necesarŁ, ´n conformitate cu Ordinul Ministrului 
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DezvoltŁrii Regionale ѻi Administraѽiei Publice nr. 2980/2013 ѻi/sau cu alte acte normative 

naѽionale/locale ´n vigoare la data depunerii documentaѽiei. 

6.2. Administratorul are urmŁtoarele drepturi: 

6.2.1. De a ´ncasa Redevenѽa, Taxa de administrare ѻi orice alte sume de bani datorate de 

cŁtre Rezident, precum ѻi penalitŁѽile de ´nt©rziere aferente. 

6.2.2. De a emitŁ regulamentele obligatorii pentru rezidenѽii Parcului, inclusiv pentru Rezident, 

´n activitatea de gestionare ѻi de administrare a Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK; 

6.2.3. De a sesiza orice autoritate publicŁ competentŁ, potrivit legii, despre ´ncŁlcarea, ´n 

cadrul Parcului Industrial, a oricŁrei dispoziѽii legale ѻi/sau a oricŁrei prevederi cuprinse ´n 

regulamentele emise de cŁtre Administrator. 

6.2.4. De a inspecta Terenul, de a verifica stadiul ĸi modul de realizare a Proiectului propus ѻi 

modul de respectare a obligaѽiilor asumate de cŁtre Rezident. Rezidentul va fi informat ´n scris 

cel puѽin 3 zile lucrŁtoare ´nainte de vizitŁ. Respectivele inspecŞii vor fi realizate la ore 

rezonabile (´n timpul zilelor lucrŁtoare) ĸi pe o duratŁ de timp rezonabilŁ. 

6.2.5. De a face primul o ofertŁ de cumpŁrare a construcŞiilor care compun Proiectul, sub 

condiŞia ca Administratorul sŁ notifice Rezidentul ´n scris cu 2 (doi) ani ´nainte de expirarea 

Duratei, conform art.7.2.6. din prezentul Contract.  

7.OBLIGAŝIILE PŀRŝILOR 

7.1. Rezidentul are urmŁtoarele obligaѽii: 

7.1.1. SŁ dezvolte Proiectul propus reprezent©nd construcŞia unei unitŁѽi destinate ...........  

Municipiul ѻi Administratorul recunosc prin prezentul Contract cŁ toate clŁdirile, construcŞiile 

ĸi instalaŞiile ce vor fi ridicate de cŁtre Rezident ´n baza acestui Contract devin ĸi vor rŁm©ne 

´n proprietatea exclusivŁ a acestuia, ´mpreunŁ cu toate bunurile accesorii ale acestora, inclusiv 

conducte, cabluri ĸi reŞele electrice. 

7.1.2. SŁ foloseascŁ Unitatea, Infrastructura comunŁ, respectiv Infrastructura exclusivŁ 

aferentŁ, dupŁ caz, cu maximŁ diligenѽŁ ѻi prudenѽŁ, sŁ nu le degradeze sau deterioreze, astfel 

´nc©t, cu excepŞia uzurii normale, sŁ le menŞinŁ ´n starea de la momentul ´ncheierii prezentului 
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Contractului de administrare ĸi prestŁri de servicii conexe, respect©nd prevederile legii, ale 

Regulamentului de Funcѽionare a Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK, ale altor 

regulamente proprii adoptate de cŁtre Administrator ĸi ale prezentului Contract; 

7.1.3. P©nŁ la expirarea, rezilierea sau ´ncetarea ´n orice alt mod a prezentului Contract, sŁ nu 

cesioneze terѽilor, total sau parѽial, dreptul de folosinѽŁ asupra UnitŁѽii ѻi asupra Infrastructurii 

sau sŁ schimbe destinaѽia UnitŁѽii ori natura activitŁѽii/activitŁѽilor desfŁѻurate, fŁrŁ acordul 

prealabil scris al Administratorului, acord ce nu va fi refuzat, condiŞionat sau ´nt©rziat ´n mod 

nerezonabil; 

7.1.4. SŁ desfŁĸoare ´n Parcul Industrial exclusiv activitŁŞi autorizate, acceptate de cŁtre 

Administrator ĸi specificate ´n Regulamentul Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK, care 

face parte integrantŁ din prezentul Contract (Anexa ............. .....);  

7.1.5. SŁ plŁteascŁ Redevenѽa, Taxa de administrare ѻi orice alte sume de bani datorate de 

cŁtre Rezident, inclusiv penalitŁѽile aferente, ´n cuantumul ѻi la termenele prevŁzute la Art.V 

sau în contracte/facturile emise de Administrator;  

7.1.6. Ċn termen de 4 (patru) luni de la data predŁrii-primirii amplasamentului, sŁ ´nceapŁ 

lucrŁrile de proiectare ĸi procedurile pentru obŞinerea autorizaŞiei de construire pentru a 

permite dezvoltarea Proiectului.  Pentru evitarea oricŁrui dubiu, (i) dovada ´nceperii procesului 

de proiectare se va face prezent©nd, la solicitarea scrisŁ a Administratorului, un contract de 

servicii de proiectare ´ncheiat de Rezident cu un arhitect/o societate specializatŁ care sŁ aibŁ 

ca obiect proiectarea Proiectului ĸi (ii) dovada ´nceperii procedurilor pentru obŞinerea 

autorizaŞiei de construire se va face prin prezentarea, la solicitarea scrisŁ a Administratorului, 

a certificatului de urbanism emis ´n vederea obŞinerii autorizaŞiei de construire. 

7.1.7. SŁ ´nceapŁ lucrŁrile de construcѽie pentru realizarea Proiectului propus în termen de 

maximum 12 (douŁsprezece) luni de la data intrŁrii ´n posesia UnitŁѽii, conform procesului 

verbal de predare-primire a amplasamentului ѻi care reprezintŁ Anexa .............. ...... la 

prezentul Contract. 

Rezidentul îl va notifica pe Administrator referitor la demararea efectivŁ a lucrŁrilor de 

construcŞie anex©nd ´n acest sens documentele justificative din care reiese fŁrŁ echivoc 

contractarea ĸi ´nceperea execuŞiei lucrŁrilor de construcŞie. 

Pe tot parcursul executŁrii lucrŁrilor de construcѽie ´n vederea realizŁrii Proiectului, precum ĸi 
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pe ´ntreaga duratŁ a Contractului de administrare ѻi de prestŁri servicii conexe, Rezidentul va 

pŁstra integritatea infrastructurii/spaŞiilor comune din incinta Parcului Industrial CLUJ 

INNOVATION PARK, respectiv a cŁilor comune de acces, a spaѽiilor verzi etc. 

În cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala proprie 

toate costurile care vor fi impuse de refacerea/repararea/reamenajarea cŁilor de acces, a 

spaŞiilor verzi ĸi a altor suprafeŞe/bunuri aflate ´n proprietatea/folosinŞa Rezidentului ĸi/sau a 

celorlalŞi rezidenѽi existenŞi ´n Parcul Industrial CLUJ INNOVATION PARK. 

7.1.8. SŁ ´nceapŁ, ´n termen de maximum 2 (doi) ani de la ´nceperea lucrŁrilor de construcѽie, 

activitatea pentru care este autorizat ѻi care respectŁ profilul de activitate al Parcului 

Industrial;  

7.1.9. SŁ realizeze lucrŁrile Proiectului propus conform autorizaѽiei de construire eliberatŁ de 

organele competente, precum ѻi ´n baza acordurilor ѻi avizelor necesare conform prevederilor 

legale aplicabile. 

7.1.10. SŁ realizeze ĸi sŁ menŞinŁ numŁrul de angajaŞi stipulat ´n Angajamentul referitor la 

personalul angajat, conform Anexei reprezentate de Angajamentul referitor la personalul 

angajat asumat de rezident, ataĸatŁ la prezentul Contract (Anexa ............);  

ObligaŞia Rezidentului de a menѽine numŁrul de angajaѽi iniѽia asumat ѻi realizat rŁm©ne 

valabilŁ pe toatŁ durata desfŁĸurŁrii activitŁŞii ´n Parcul Industrial Cluj Innovation Park. 

Nerespectarea de cŁtre Rezident a obligaѽiei privind menѽinerea numŁrului de angajaѽi, stipulat 

în Anexa ............., atrage dupŁ sine pierderea dreptului de a beneficia de facilitŁѽile fiscale 

acordate de Municipiul Cluj-Napoca conform legii. 

7.1.11. SŁ obѽinŁ toate avizele ѻi autorizaѽiile prevŁzute ´n legislaŞia ´n vigoare pentru 

desfŁѻurarea activitŁѽii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate 

´n ´ntregime de cŁtre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obѽinerea autorizaѽiei de 

construire ĸi a avizelor necesare. 

7.1.12. SŁ respecte toate obligaŞiile privind condiŞiile tehnice prevŁzute de legislaŞia ´n vigoare 

privind protecŞia mediului, inclusiv Anexa reprezentatŁ de DeclaraŞia privind problemele de 

mediu (Anexa ....................), precum ѻi sŁ obѽinŁ acordul vecinilor rezidenѽi pentru 

funcѽionarea UnitŁѽii care reprezintŁ obiectul prezentului Contract. 
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 7.1.13. SŁ respecte normele de protecѽie a muncii ѻi P.S.I. S.U. ´n desfŁĸurarea activitŁŞii 

proprii pentru care este autorizat. 

7.1.14. SŁ nu efectueze niciun fel de modificŁri asupra UnitŁŞii care reprezintŁ obiectul 

prezentului Contract, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii exclusive aferente, 

dupŁ caz, except©nd lucrŁrile necesare finalizŁrii Investiѽiei asumate.  

7.1.15. SŁ respecte regulile de circulaŞie ´n cadrul Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK, 

elaborate de Administratorul Parcului. 

7.1.16. SŁ respecte orice alte obligaѽii deriv©nd din regulamentele proprii elaborate de cŁtre 

Proprietar/Administrator ѻi aplicabile raporturilor juridice nŁscute ´ntre rezidenѽi ѻi societatea 

CLUJ INNOVATION PARK S.A. 

7.1.17. SŁ execute din fonduri proprii lucrŁrile de racordare la reŞelele tehnico-edilitare de la  

limitele Terenului la locaŞiile specificate ĸi sŁ plŁteascŁ, la scadenŞŁ, contravaloarea serviciilor 

de care beneficiazŁ ´n mod direct ĸi exclusiv ĸi care au ca obiect (cu titlu exemplificativ, dar 

nu limitativ) furnizarea apei, energiei electrice, energiei termice, a gazelor naturale, a  

serviciilor de canalizare ĸi de furnizare a altor utilitŁŞi ĸi/ori contravaloarea altor cheltuieli de 

mentenanŞŁ comune ĸi/sau individuale, dupŁ caz, conform prezentului Contract ĸi/sau 

contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitŁŞi ´ncheiate ´n nume propriu de cŁtre 

Rezident cu furnizorii/operatorii de servicii autorizaŞi. 

7.1.18. SŁ transfere, dupŁ caz, cŁtre Administrator dreptul de proprietate asupra construcŞiilor 

Proiectului, ´n termenii ĸi condiŞiile prevŁzute ´n art. 7.2.6 de mai jos. ClŁdirile care formeazŁ 

Proiectul vor fi predate ´n starea ´n care acestea se aflŁ la data semnŁrii de cŁtre pŁrŞi a 

contractului de vânzare-cumpŁrare (Anexa....) av©nd ca obiect v©nzarea de cŁtre Rezident 

cŁtre Administrator a construcŞiilor ĸi/sau ´mbunŁtŁŞirilor existente pe Teren. 

7.1.19. SŁ execute din fondurile proprii lucrŁrile de amenajare pentru suprafaŞa de teren 

neconstruitŁ. 

7.1.20. SŁ evite ´mpiedicarea sau tulburarea folosinŞei de cŁtre proprietarii sau deŞinŁtorii 

acestora a unitŁѽilor ´nvecinate. 

7.1.21. SŁ efectueze toate procedurile necesare pentru ´nscrierea ´n Cartea FunciarŁ a 
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dreptului de superficie ´n favoarea sa ĸi sŁ suporte orice cheltuialŁ ´n acest sens. 

DupŁ ´nscrierea dreptului real de superficie ´n Cartea FunciarŁ (Partea a III a) în favoarea sa, 

Rezidentul va pune, ne´nt©rziat, la dispoziŞia Administratorului o copie certificatŁ a ´ncheierii 

emise de Oficiul de Cadastru ĸi Publicitate. 

7.1.22. SŁ predea la ´ncetarea Contractului Unitatea ´n starea în care l-a primit, confor m 

procesului-verbal de predare-primire , predare care va fi consemnatŁ ´ntr-un proces verbal de 

predare-primire. Ċn situaŞia ´n care societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A. decide sŁ nu-ѻi 

exercite dreptul de achiziŞionare a construcŞiilor edificate de cŁtre Rezident pe Terenul aflat în 

folosinѽa acestuia, dispoziŞiile clauzei 7.2.6 se vor aplica ´n mod corespunzŁtor. 

7.1.23. Rezidentul va fi obligat cŁ la data ´ncetŁrii prezentului Contract sŁ demoleze 

construcŞiile Proiectului sau sŁ suporte cheltuielile cu demolarea, numai ´n situaŞia ´n care 

Rezidentul nu a v©ndut construcŞiile unei terŞe persoane ´n conformitate cu dispoziŞiile clauzei 

7.2.6., în termen de 1 (un) an de la data la care societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A. a 

refuzat oferta de a cumpŁra construcŞiile. În ipoteza în care contractul va fi reziliat, Rezidentul 

va preda Unitatea conform stŁrii iniѽiale, avutŁ la data semnŁrii procesului verbal de predare 

primire, ѻi Rezidentul va fi obligat sŁ suporte cheltuielile cu demolare construcѽiilor. 

7.1.24. Orice alte obligaѽii deriv©nd din Regulamentul Parcului Industrial Cluj Innovation Park, 

din Legea nr.186/2013 privind constituirea ĸi funcŞionarea parcurilor industriale ĸi din Noul Cod 

Civil. 

7.2. Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A. are urmŁtoarele obligaѽii: 

7.2.1. SŁ nu deranjeze sau sŁ nu ´mpiedice ´n orice alt mod exercitarea de cŁtre Rezident a 

drepturilor sale nŁscute din prezentul Contract. 

7.2.2. SŁ asigure accesul direct de la terenul principal la reѽeaua de drumuri naѽionale. 

7.2.3. SŁ asigure Rezidentului accesul cŁtre sau de la Proiectul propus ĸi realizat at©t pentru 

personalul propriu, c©t ĸi pentru mijloacele proprii de transport. 

7.2.4. SŁ-l garanteze pe Rezident ´mpotriva pierderii totale sau parѽiale a dreptului de folosinѽŁ 

asupra Terenului ѻi ´mpotriva oricŁror tulburŁri asupra acestui drept, provenite din partea sa 

ori din partea unor terѽi. 
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7.2.5. SŁ predea terenul Rezidentului ´n termen de maximum 30 (treizeci) zile de la data 

semnŁrii Contractului. 

În cazul în care ï din motive obiective ѻi neimputabile Administratorului ï nu este posibilŁ 

respectarea termenului de 30 zile prevŁzut pentru predarea-primirea UnitŁѽii, Societatea 

Administrator se obligŁ sŁ notifice Rezidentul referitor la prelungirea termenului de predare 

primire, fŁrŁ atragerea vreunei sancѽiuni pecuniare ´n sarcina Administratorului. 

La data predŁrii terenului, se va ´ntocmi un proces-verbal de predare-primire a Terenului, care 

va fi ataѻat ulterior la prezentul Contract (Anexa Proces-verbal de predare-primire a terenului) 

ѻi se va semna de cŁtre ambele pŁrѽi. Procesul-verbal de predare-primire a terenului va 

constata starea fizicŁ a terenului ѻi va atesta primirea efectivŁ a Terenului de cŁtre Rezident, 

´n vederea exploatŁrii acestuia.  

7.2.6. Administratorul are dreptul de a face primul o ofertŁ de cumpŁrare a construcŞiilor care 

compun Proiectul, sub condiŞia ca Administratorul sŁ notifice Rezidentul ´n scris cu 2 (doi) ani 

´nainte de expirarea Duratei. Notificarea va include, de asemenea, preŞul de achiziŞie oferit 

care va fi calculat la valoarea de piaŞŁ a Proiectului la data depunerii ofertei, ´n baza unui 

raport de evaluare ´ntocmit de un evaluator independent ataĸat notificŁrii respective. 

Ċn cazul ´n care Administratorul nu comunicŁ o notificare de cumpŁrare ´n intervalul de timp 

de mai sus, se va interpreta cŁ a renunŞat la opŞiunea sa de a cumpŁra Proiectul, cu excepŞia 

cazului ´n care pŁrŞile au convenit ´n alt sens. 

Ċn termen de 12 (douŁsprezece) luni de la primirea notificŁrii, Rezidentul ´i va aduce 

Administratorului la cunoĸtinŞa dacŁ: 

(i) doreĸte sŁ prelungeascŁ Durata IniŞialŁ, dacŁ este cazul, conform detaliilor prevŁzute mai 

sus în Contract; 

(ii) decide sŁ v©ndŁ Proiectul unui terŞ care a oferit un preŞ mai mare dec©t preŞul menŞionat 

în notificarea comunicatŁ de cŁtre Administrator, menŞionatŁ mai sus; 

Ċn acest caz, terŞul cumpŁrŁtor va fi obligat ´n conformitate cu dispoziŞiile Contractului de 

vânzare-cumpŁrare sŁ efectueze ´n cadrul Proiectului propus doar activitŁŞile permise de lege 

în cadrul parcurilor industriale ĸi de Regulamentul Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK, 
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precum ѻi de a achita ´n continuare Administratorului taxa de administrare ѻi taxa de 

folosinѽŁ/redevenѽa, care vor fi actualizate conform valorii de piaѽŁ a UnitŁѽii de la momentul 

respectiv, ´ncheind ´n acest sens un contract de administrare ѻi prestare servicii conexe cu 

Administratorul; 

(iii) este de acord cu v©nzarea Proiectului cŁtre Administrator. 

Netrimiterea de cŁtre Rezident a vreunei notificŁri nu se va interpreta în niciun caz drept o 

acceptare a ofertei de cumpŁrare. 

Ċn cazul ´n care Rezidentul notificŁ Administratorul ´n sensul ca acceptŁ sŁ v©ndŁ Proiectul 

acestuia, pŁrŞile vor ´ntreprinde toate mŁsurile necesare pentru ´ncheierea contractului de 

vânzare-cumpŁrare corespunzŁtor p©nŁ la expirarea Duratei, convenindu-se cŁ transmiterea 

proprietŁŞii se va realiza ´n schimbul preŞului oferit de cŁtre Administrator ´n notificarea de mai 

sus. 

7.2.7. SŁ depunŁ toate diligenѽele pentru a asigura posibilitatea de conectare a Rezidentului la 

reŞelele de utiliŞŁti publice (apŁ, canalizare, electricitate, gaz) la limitele Terenului.  

Toate reѽelele de utilitŁѽi sunt prevŁzute a se finaliza ѻi a fi disponibile pentru conectare la 

limitele Terenului p©nŁ la data de éééé, cel t©rziu.  

Energia electricŁ va fi distribuitŁ ´n interiorul Parcului Industrial la joasŁ ĸi medie tensiune. 

Reѽeau de gaz metan va fi disponibilŁ ´n interiorul Parcului Industrial ĸi va putea fi extinsŁ la 

solicitarea Rezidentului adresatŁ distribuitorului autorizat de gaz ï societatea ......................  

7.2.8. SŁ depunŁ diligenѽele necesare finalizŁrii lucrŁrilor de introducere a reѽelei de utilitŁѽi 

publice, executate de cŁtre Proprietarul Terenului.  

7.2.9. CLUJ INNOVATION PARK S.A. va asigura accesul operaŞional permanent al Rezidentului 

la Unitatea aflatŁ ´n folosinѽa acestuia.  

7.2.10. SŁ ´ncheie, numai cu respectarea prevederilor legale ´n vigoare, contracte comerciale 

cu furnizorii primari de utilitŁŞi, ĸi sŁ ´ĸi execute ´n mod corespunzŁtor obligaŞiile deriv©nd din 

acestea, except©nd situaŞiile ´n care actele normative ´n vigoare impun ´ncheierea acestor 

contracte direct cu Rezidentul, ´n numele ĸi pe seama acestuia. 
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7.2.11. SŁ nu permitŁ ĸi sŁ se asigure cŁ nu li se va permite rezidenŞilor din zona Parcului 

Industrial ĸi/sau altor terŞi sŁ prejudicieze drepturile Rezidentului asupra UnitŁŞii sau drepturile 

Rezidentului constituite prin prezentul Contract ĸi/ori care sŁ afecteze ´n mod negativ utilizarea 

de cŁtre Rezident a Infrastructurii Parcului Industrial Cluj Innovation Park. 

7.2.12 SŁ monitorizeze ĸi sŁ ´ntreprindŁ demersurile necesare cŁtre furnizorii de utilitŁŞi ´n 

vederea efectuŁrii ´ntreŞinerii ĸi reparaŞiilor la infrastructura de utilitŁŞi aflatŁ ´n 

exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivŁ a acestora. 

7.2.13. SŁ respecte ĸi sŁ monitorizeze respectarea ´ntocmai a principiilor referitoare la 

egalitatea de tratament pentru toŞi rezidenŞii Parcului, la neimplicarea SocietŁŞii-Administrator 

´n practici abuzive ´mpotriva rezidenŞilor Parcului, la obligativitatea respectŁrii de cŁtre 

rezidenŞii Parcului a regulamentelor interne, precum ĸi a principiului referitor la stimularea 

constituirii de noi locuri de muncŁ ´n vederea valorificŁrii potenŞialului uman local sau regional. 

7.2.14. SŁ efectueze lucrŁrile ĸi serviciile de mentenanŞŁ, reparaŞii ĸi/sau modernizŁri, dupŁ 

caz, asupra Infrastructurii comune, astfel ´nc©t sŁ asigure Rezidentului folosinŞa normalŁ 

asupra UnitŁŞii ĸi Infrastructurii comune.  

7.2.15. SŁ asigure publicarea informŁrilor prin intermediul web site-ului propriu ѻi avizier. 

8. INTRAREA ÎN VIGOARE A CONTRACTULUI  

8.1. Prezentul Contract de administrare ѻi de prestŁri servicii conexe intrŁ ´n vigoare la data 

semnŁrii lui de cŁtre pŁrŞile implicate. 

9. MODIFICAREA, REZILIEREA ķI ĊNCETAREA CONTRACTULUI 

9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al pŁrŞilor, prin act adiŞional. 

9.2. Prezentul Contract de administrare ѻi de prestŁri servicii conexe se reziliazŁ de drept, fŁrŁ 

punere ´n ´nt©rziere ĸi fŁrŁ intervenŞia instanŞei, precum ĸi fŁrŁ ´ndeplinirea vreunei alte 

formalitŁŞi ´n oricare din urmŁtoarele cazuri: 

9.2.1. Prin simpla notificare adresatŁ de Administrator Rezidentului: 

a) ´n situaŞia ´n care Rezidentul nu plŁteĸte Redevenѽa ѻi/sau Taxa de Administrare ѻi/sau 
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utilitŁѽile ´n termen de 90 (nouŁzeci) zile lucrŁtoare de la data emiterii facturii; 

b) ´n situaŞia ´n care Rezidentul nu foloseĸte Unitatea aflatŁ ´n folosinѽa sa conform destinaŞiei 

stabilite ´n prezentul contract ĸi nu remediazŁ aceastŁ situaŞie ´ntr-un termen de 30 (treizeci) 

zile de la data la care a fost notificat ´n acest sens de cŁtre Administrator; 

c) ´n situaѽia ´n care Rezidentul nu respectŁ oricare dintre obligaŞiile care ´i incumbŁ conform 

prezentului Contract ĸi nu remediazŁ aceastŁ ´ncŁlcare ´n termen de 30 (treizeci) zile de la 

data primirii notificŁrii scrise trimise de Administrator, menŞion©nd caracteristicile acestei 

´ncŁlcŁri; 

d) în cazul în care Rezidentul nu respectŁ oricare dintre obligaŞiile prevŁzute la Art. VII, 

punctele 7.1.6.,7.1.7. ѻi 7.1.8. din prezentul Contract, respectiv cele referitoare la ´nceperea 

lucrŁrilor de proiectare ĸi procedurile pentru obŞinerea autorizaŞiei de construire pentru a 

permite dezvoltarea Proiectului, la ´nceperea lucrŁrilor de construcѽie pentru realizarea 

proiectului propus ѻi la ´nceperea activitŁѽii propriu-zise; 

e) ´n situaѽia ´n care Rezidentul ´ncalcŁ oricare dintre prevederile cuprinse ´n Regulamentul 

Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK (anexat) ĸi nu remediazŁ aceastŁ situaŞie ´ntr-un 

termen de 90 (nouŁzeci) zile de la data la care a fost notificat ´n acest sens de cŁtre societatea 

CLUJ INNOVATION PARK S.A.  

9.2.2. Prin simpla notificare a Rezidentului, dacŁ societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A. nu 

respectŁ obligaѽia de asigurare a folosinѽei imobilului ĸi nu remediazŁ aceastŁ ´ncŁlcare ´n 

termen de 90 (nouŁzeci) zile de la data notificŁrii scrise trimise de cŁtre Rezident prin care se 

reclamŁ o astfel de ´ncŁlcare. 

9.3. Ċn situaŞia apariŞiei vreunui caz de ´ncŁlcare de cŁtre vreuna din pŁrŞi a clauzelor 9.2.1. ĸi 

9.2.2, cealaltŁ parte are dreptul sŁ opteze, ´n condiŞiile prezentului Contract, fie pentru 

continuarea relaŞiei ĸi acordarea unui termen de graŞie pentru respectarea obligaŞiilor 

´ncŁlcate, fie pentru rezilierea prezentului Contract. 

 

9.4. De asemenea, Contractul ´nceteazŁ de drept, fŁrŁ punerea ´n ´nt©rziere ĸi fŁrŁ intervenŞia 

instanŞei, precum ĸi fŁrŁ efectuarea vreunei formalitŁŞi prealabile, ´n oricare din urmŁtoarele 
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situaѽii: 

9.4.1. Una dintre pŁrŞi intrŁ ´n procedura insolvenŞei/falimentului sau ´n procedura de dizolvare 

ori lichidare, potrivit Legii nr.85/2014;  

9.4.2. Titlul de Parc Industrial acordat SocietŁѽii-Administrator CLUJ INNOVATION PARK S.A. 

´nceteazŁ, este revocat sau anulat. 

9.5. Prezentul Contract ´nceteazŁ prin ajungerea la termen ĸi fŁrŁ a fi prelungit cu acordul 

pŁrŞilor, prin act adiŞional. 

9.6. Ċn cazul ´ncetŁrii/rezilierii, Administratorul are dreptul sŁ intre ´n posesia UnitŁŞii ce a 

format obiectul prezentului Contract de administrare ĸi prestŁri de servicii conexe de ´ndatŁ, 

prin mijloace proprii, iar Rezidentul are obligaѽia de a preda Unitatea ´n starea în care a fost 

primitŁ. În cazul rezilierii contractului, din culpa Rezidentului, acesta are obligaѽia sŁ demoleze 

construcѽiile Proiectului sau sŁ suporte cheltuielile cu demolarea ѻi sŁ restituie Unitatea ´n 

starea iniѽialŁ, suport©nd toate costurile pentru aducerea UnitŁѽii la starea iniѽialŁ. Ċn ipoteza 

în care Rezidentul nu procedeazŁ la aducerea UnitŁѽii la starea avutŁ la data predŁrii primirii 

UnitŁѽii, prin prezenta clauzŁ Rezidentul ´l autorizeazŁ pe Administrator sŁ efectueze toate 

operaѽiunile necesare pentru aducerii UnitŁѽii ´n starea iniѽialŁ, pe cheltuiala Rezidentului, plus 

daune interese. 

9.7. Ċn cazul rezilierii/denunѽŁrii/´ncetŁrii prezentului Contract de administrare ĸi prestŁri de 

servicii conexe, acesta va fi radiat din Cartea FunciarŁ; Rezidentul suport©nd toate costurile 

aferente. 

10. RŀSPUNDEREA CONTRACTUALŀ 

10.1. PŁrŞile ´nŞeleg sŁ-ĸi ´ndeplineascŁ obligaŞiile asumate prin prezentul Contract cu bunŁ 

credinŞŁ ĸi diligenŞa cerutŁ unui bun proprietar sau unui profesionist care acŞioneazŁ ´n mod 

obiĸnuit ´n domeniul de activitate al pŁrŞilor.  

10.2. Pentru ´ncŁlcarea prezentului Contract, declaraŞii eronate, neexecutarea, executarea 

necorespunzŁtoare, cu ´nt©rzieri ѻi/sau parѽial a obligaѽiilor contractuale asumate, partea ´n 

culpŁ datoreazŁ celeilalte despŁgubiri. 

10.3. Orice platŁ fŁcutŁ de cŁtre Rezident cŁtre Administrator. se va imputa mai ´nt©i asupra 
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datoriilor scadente, ´n ordinea scadenŞelor acestora, ´ncep©nd cu cele mai vechi potrivit 

regulilor prevŁzute ´n Codul civil. 

10.4. Rezidentul este responsabil ѻi va despŁgubi Administratorul pentru amenzile, 

reclamaѽiile, daunele provocate de Rezident, precum si de persoanele autorizate de cŁtre 

acesta, daune care provin direct sau indirect ´n urma oricŁrei ´ncŁlcŁri a oricŁrei obligaѽii a 

Rezidentului în baza prezentului Contract sau a Regulamentelor adoptate de Administrator. 

11. FORŝA MAJORŀ 

11.1 Ċn sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de forŞŁ majorŁ: dezastre naturale, 

cutremure, inundaŞii, incendii, rŁzboaie, revolte, greve, embargouri ĸi alte astfel de ´mprejurŁri 

asimilate acestora, precum ĸi orice ´mprejurare imprevizibilŁ, insurmontabilŁ ĸi exterioarŁ 

activitŁŞii pŁrŞilor ĸi a agenŞilor lor autorizaŞi, care pune partea care invocŁ cazul de forŞa 

majorŁ ´n imposibilitatea obiectivŁ de a-ĸi executa sarcinile ce-i revin. ForŞa majorŁ exonereazŁ 

partea care o invocŁ  de orice rŁspundere. Partea afectatŁ de cazul de forŞŁ majorŁ are 

obligaŞia de a informa ´n scris cealaltŁ parte ´n legŁturŁ cu noile ´mprejurŁri ´n cel mult 15 zile 

de la apariŞia acestora. 

Niciuna din pŁrŞi nu va fi ŞinutŁ responsabilŁ pentru neexecutarea sau executarea cu ´nt©rziere 

a pŁrŞii sale din prezentul Contract ´n cazul ´n care neexecutarea sau executarea cu ´nt©rziere 

se datoreazŁ unor cauze care nu au putut fi controlate ´n mod rezonabil de aceasta. 

12. LITIGII  

12.1. Orice disputŁ ´ntre pŁrŞile prezentului Contract se va soluŞiona de cŁtre pŁrŞi ´n mod 

amiabil, iniŞial prin discuŞii directe. 

12.2. Acest Contract va fi guvernat ĸi conceput ´n conformitate cu legea rom©nŁ. Orice disputŁ 

(dacŁ nu este rezolvatŁ amiabil) se va deduce ´n faŞa instanŞei de judecatŁ din Cluj-Napoca. 

12.3 - Orice comunicare ´ntre pŁrŞi, referitoare la ´ndeplinirea prezentului Contract, trebuie sŁ 

fie transmisŁ ´n scris. 

12.4 - ComunicŁrile ´ntre pŁrŞi se pot face ĸi prin telefon, fax sau e-mail cu condiŞia confirmŁrii 

´n scris a primirii comunicŁrii. 
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13. DISPOZIŝII FINALE 

13.1. Ċn cazul ´n care o clauzŁ a prezentului Contract va fi declaratŁ nulŁ sau va fi anulatŁ, 

clauzele rŁmase valide ´ĸi vor produce, ´n continuare, efectele, cu excepŞia cazurilor în care 

clauza sau partea declaratŁ nulŁ sau anulatŁ conŞine o condiŞie esenŞialŁ pentru prezentul 

Contract. 

13.2. PŁrŞile convin ca termenele ĸi clauzele acestui Contract sunt confidenŞiale, fiecare dintre 

pŁrŞi oblig©ndu-se sŁ nu divulge terŞilor nicio informaŞie din Contract sau ´n legŁturŁ cu 

Contractul, fŁrŁ acordul prealabil expres al celeilalte pŁrŞi. 

13.3. Chiriasul este de drept ´n intarziere ´n ceea ce priveĸte ´ndeplinirea obligaŞiilor care ´i 

revin în temeiul prezentului Contract în conformitate cu termenii ĸi condiŞiile detaliate in 

prezentul Contract. 

13.4. Prezentul Contract reflectŁ ´n ´ntregime vointa ParŞilor, contine intregul acord al PŁrŞilor 

´n ceea ce priveĸte obiectul prezentului Contract, la data acestuia ĸi ´nlocuieĸte orice acorduri, 

documente scrise, documente înainte de acest Contract sau negocierile care au avut loc în 

scris sau oral ´ntre ParŞi ´n ceea ce priveĸte aspectele abordate ´n prezentul Contract. 

13.5. Rezidentul ´nŞelege ĸi acceptŁ cŁ, ´n cazul ´n care existŁ modificŁri excepŞionale, 

imprevizibile ale circumstanŞelor in baza cŁrora prezentul Contract a fost ´ncheiat, independent 

de  vointa Administratorului, ĸi indiferent de sursele  sau natura lor, ´ndeplinirea obligaŞiilor de 

catre Rezident în temeiul Contractului poate deveni mai oneroasa din cauza creĸterii costurilor 

aferente ´ndeplinirii lor, iar Rezidentul declarŁ cŁ este ´n ´ntregime conĸtient de posibilitatea 

aparitiei unor astfel de situaŞii ĸi se angajeazŁ sŁ ´ndeplineascŁ obligaŞiile care ´i revin ´n 

temeiul prezentului Contract, independent de astfel de modificŁri excepŞionale ale 

circumstanŞele in baza carora prezentul Contract a fost ´ncheiat. 

13.6. Prin semnarea prezentului contract, Partile confirma ca accepta in mod expres atât 

clauzele standard, cat si clauzele neuzuale cuprinse in prezentul contract, faptul ca toate 

prevederile acestuia au fost negociate si acceptate ca atare, semnarea contractului in forma 

prezenta echival©nd cu acceptul expres al PŁrѽilor privind toate clauzele contractuale. 

13.7. Anexele menŞionate ´n prezentul Contract fac parte integrantŁ din Contract ĸi se ´ncheie 

´n acelaĸi numŁr de exemplare ca ĸi Contractul: 
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- Anexa 1 ï Schiѽa 

- Anexa 2 ï Formular I ï Informaѽii privind activitŁѽile viitoare 

- Anexa 3 ï Formular II ï Angajamentele de investiѽii asumate de ofertant 

- Anexa 4 ï PUZ ѻi proiect HCL 115/2012 

-Anexa 5 ï Certificat de Urbanism  

- Anexa 6 ï Regulamentul Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK 

- Anexa 7 ï Formular III ï Angajamentele asumate de entitate referitoare la personalul angajat 

- Anexa 8 ï Formularul IV ï Declaraѽia ofertantului privind problemele de mediu 

- Anexa 9 ï Proces Verbal de Predare-Primire 

- Anexa nr. 10 ï Caiet de sarcini aferent procedurii de licitaѽie 

Prezentul Contract s-a ´ncheiat astŁzi, ............................................................ ......., la sediul 

CLUJ INNOVATION PARK S.A. în 3 (trei) exemplare originale, câte unul pentru fiecare parte.  

PROPRIETAR,       

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,   

Primar,       

Emil Boc  

     

ADMINISTRATOR, 

CLUJ INNOVATION PARK S.A. 

Director General, 

ALEXANDRU COROIAN 

 

REZIDENT,  

SC ..................  

Administrator/Director General  

  



 

 

 
 

 CAIET DE SARCINI ïLICITAѼIE DESCHISŀ PARCELE DE TEREN  
 

   59 
Cluj-Napoca, Str. F. D. Roosevelt  nr.2 / 16,  Tel / Fax: + 40 264 450 320 

 

PROCESUL VERBAL DE PREDARE ï PRIMIRE  

A TERENULUI (UNITŀѼII) DIN CADRUL PARCULUI INDUSTRIAL 

CLUJ INNOVATION PARK  

Ċncheiat astŁzi, éé.................... éé.. 

Între:  

Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A., cu sediul în Cluj-Napoca, str. F:D. Roosevelt, nr. 

2/16, CUI RO 33168451 reprezentatŁ de cŁtre prin éééé.................................... éééé.., 

având funcѽia de ééééééééé................................. éééé, ´n calitate de Administrator 

ѻi 

Societatea ........... ..................................................... ....... SRL, cu sediul în cu sediul în 

loc. ....... ............................. ...., s trada ...... ............................................ ...... nr. ..............., 

´nregistratŁ la Registrul ComerŞului cu nr. ..........., av©nd C.U.I ..............., reprezentatŁ legal 

de ........... ...................................... ......, cu funcŞia de Administrator ´n calitate de Rezident, 

Cu ocazia predŁrii/primirii Terenului ´n suprafaѽŁ de .......................... ..... m.p. identificatŁ ´n 

Planul de amplasament anexat la Contractul de administare ѻi de prestŁri servicii conexe 

nr........./.. .................... ....  

Suprafaѽa este delimitatŁ prin ...................... de Unitatea éé.............. éé la 

éé..........ééé. ķi Unitatea éééé. la ééééééé . 

Terenul se predŁ fŁrŁ niciun fel de construcѽii edificate pe suprafaѽa sa, fŁrŁ arbori, arbuѻti 

sau vegetaѽie care ar putea ´mpiedica exploatarea normalŁ a Terenului, precum ѻi liber de 

orice sarcini, conform Extras C.F. nr. éééééé - Cluj-Napoca anexat.  

Terenul va fi utilizat de cŁtre Rezident numai ´n conformitate, ´n principal, cu prevederile 

Contractului de administrare ѻi de prestŁri servicii conexe nr................. .../...... .................. ... 

ѻi ale Regulamentului Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK, pe toatŁ durata 

desfŁѻurŁrii activitŁѽii acestuia ´n Parcul Industrial CLUJ INNOVATION PARK. 

ADMINISTRATOR,      REZIDENT AL PARCULUI INDUSTRIAL, 

CLUJ INNOVATION PARK S.A.    Societatea .........................................  


