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Cap. 1. | NFORMAQI I GENERALE

1.1.Obiectul | i ci tchadb @ndirea oi exaerldiataadresg tdid udt tdree f o

asupra parcelelor de teren din parcul industrial Cluj Innovation Park.

Prezentul Caiet de Sarcini ol propune st | e of
privirelamodal it atea Ooi procedura de atribuire a par
Parcului Industria | CLUJ INNOVATION PAR K, identificate conform Anexei 1 T Planul

Centrului TEAM dn parcul industrial CIP i parcelele scoasel a | isgnidesindteent i t £ Oi | or
caredesf tooart activittdi autorizate care se “~nca
respectt profil ulapaeuuer al de activitate

Suprafada totalkt pdezeaten 9 u56.a4® chp find prapsetatea d e
Municipiului CluFNapoca, ¢ aflandu-se ~ n administrarea Qi exploat

Innovation Park S.A.

12. Scopul organi ztri.i prezentei procedur.i T re|
parcelei disponibile i la data des f £ 0 ur L r ii iin PardulciidustiabCL&l INNOVATION
PARK, identificate astfel

conform Planului Centrului TEAMT Anexa 1

Numbr ul Parcel ¢ Suprafada parce
7 1925 mp
8 1925 mp
9 3467 mp
10 3217 mp
11 3030 mp
12 3537 mp
13 3589 mp
14 3590 mp
15 3489 mp
16 2821 mp &
20 1925 mp |\
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21 1925 mp
22 2221 mp
24 7919 mp
25 2921 mp
27 1798 mp
28 1925 mp
29 1925 mp
Atri buirea parcel ei se face de ctLtre Societatea

licitadie delsediiistnr.” nl86a/z2a0 13 fpu nooai®@anparcudlas n st i t u
i ndust ai &dloé¢ L 08882018 a €ansiliului Local al Munigpiului Cluj-Napoca privind
Aprobarea Regul amentul ui de organi zaineovaton f unc G
Park.

AvoOnd “n vedelie tduotlter iclue ccair eu irelsstrizd | QentrelTEAMUt Par c
suprafada pargereeleant Lf genpoddoe)lj v destinadia planific
sunt adecvate construiriide hal e/ c |l £ di r i pentru diversele acti
conform Regulamentului local de urbanism aferent PUZ r e g | ecareau fot préluate n

PUG

1.3. Or gani z at orsodetatea Giuj InnavabionePark S.A, societate-administrator,
care gestioneazt parcul i ndustrial Cl uj I nnovat.i

Municipiului Clu-Na p o c a, | usth @ildecul PopoMiciu FN, ~ n < del8.20fha O
1.4. Drept de administrare  : societatea Cluj Innovation Park S.A.

Adresa (sediu social): str. Franklin Delano Roosevelt nr. 2/16, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Cod Fiscal: RO 33168451

Numkbr de telefon/ fax: +40 264 450 320

E-mail: office@cljinnovationpark.ro

Condi Giile de “nchiriere sunt previtzuteurdren preze

a procedurii de selecd@ie
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CAP 2. DESCRIEREA UNITFECQ LOR SCOASE LA LICITAGO E

21.Suprafada de teren destinaptatr caetl rei b(winriitit O8 9t ec L
individuale conform topografiei, for mei geometri

Anexanr. 1, at a oCaietdlui de Sarcini

2.2. Vizitarea amplasamentului

Of ertantul ui i se reexamannéeézastamplzas @amentoul ,sktpr e
pentru el “"nsuoi , pe proprie rktspundere 0Oi pe p
el abortrii oi depuneri. of ertei

2.3. Destinadiile o0i condi Giile previtzute pentru
Construdd®ird chaderilor industriale, amenaj area ¢
parctrilor destinate diverselor activittdi de pr

activitate al Parcului.

2.4. Infrastructura Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK
2.4. 1. Administratorul de®i ne/ivmaf rdaes®irnuec t umr ta dmiproi
redel ele de telecomunicadii, de drumuri, de il um

redeaua electrict de al ¢dmevmat adreebicnue eonreircgei ealetlee cct

instalaé&re eoc fi realizate “n Parcul I ndustri al
exclusivkt a Administratorul ui sau care vor face
fac/vorfaceparte din infrastructura Parcului ©i aswupra c
di scredi onar “n sensul ct va putea aduce modi fic

respectarea drepturilor afNapdicma®n ¢ Odior@drculerzii diem

Industrial.

2.4. 2. Niciun rezident al Parcul ui I ndustri al n
I ndustrial ftrt acordul preal abil scris al Ad mi
vedere str®©nsa | egibftastruactura aéhat €t "~ di ratdrma ni strar e.
Admini stratorul ui Qi el ementele de redele de ut
rezidendilor, fieckrui r d infordha intscris, in preatabilj pee o bl i |
Administratorcu  pri vire | a orice modificare pe care 1in

utilittdi aflate “n proprietatea sau “n fpaJ osinC
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2. 4. 3. Cn cazul “n car e r ezi-ldigfamtauih prealabil pee s pect ¢
Admini strator ul Par cul ui l ndustrial, rezident ul

nemijlocit pentru orice pagube create Administratorului Parcului Industrial ©i / sau rezi det

2.4.4. RezidenOii au obligadia de a folosi infra
proprietar, “n limitele trasate de cttre Admin
rezidendii a ul informh pegmdimianidset raat or cu privire | a
degradare a infrastructurii, “"n vederea | imittri
Qi ne ntrerupte a Parcul ui I ndustrial. Ni ciun r e
folosimscopuri exclusive infrastructura comunt sau d:
acesteia cum ar fi,:adpd athreaausiel djieni ara/ dwat ov e

comune, cheltuielile aferente fiind suportate de rezidentul culpabil.

245. Reziden®ii Parcului Industrial au obligadia

stabilite prin Regul ament ul de circul adie auto oi pietona

2.4.6. Administratorul Parcului nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca

urmare a nerespecttitrii de <cttre rezident a ob
desf btour actobnf'onr rPacrocnt ract ul ui de administrare oi
247. Dupt finalizarea | uwacritnrfirlaosrt rduec tiumtiri o ddwec eurte | i

CLUJ | NNOVATI ON PARK va dispune de urmttoarele u
a) redea de energie electrict

b) redea de apt potabilt

C) recvea de canalizare menajert

d) redCeamadeé zare pluvialt

e) redea de gaz “n curs de amenajare
fy redea de iluminat stradal oi perimetral “~n Pal
g redea internt de cti de acces o0i wwipdnruanspor t

fiecare parcelt

Roosevelt




CLUJ
INNOVATION
PARK~

CAIET DE SARCINI iL1 CI TACYI E DESCHI Sl PARCELE DE TEI

hYi nfrastructurt sdpotelpeomunicadeiele
) redea de apt pentru hidranGdi

2.4.7. In conformitate cu prevederile Pl anul ui Urbanistic Zonal i o
urbanism sunt aplicabile regulile pr evit z ut e 7-n PUX AEBAM aprobat prin HCL nr.
115/2012.

CAP 3. CONDIAQILE DE FOLOSING Ol DE EXPLOATARE

31. Rezi per@ielndi "~ n Parcul | ndusfleresteaiiterz€L &8 | NNO)
subcedeze terenul dat “n folosindt sau st vondt

din investfithit | ®@c @mr dwplripr e adAdnbnisttators cr i s al Soci et

32. Rezi den GinlParcul Inuusteiat ELWIHINNOVATION PARKe este interzis s t

schi mbe, ftrt acordul -pdmianiadtidatscrr,i spraolf iSoudi eitr
considerar-2afedsetrubnaceéeptatt ofert a, cu excepdia
cerindele de dezvolduardé edi padppt ar ¢ aacemindel e ¢

admi se, " nst, doar cu respectarea -gantufTEAMII| ui gen
CAP 4. OBLIGAGQ ILE REZIDENG LOR

Potrivit Regulamentului de Or g atral GLAJINNOGATION unc Gi o

PARK, “n cadr ul raporturilor contractual ém " nchei
principal, ur mktoar:ele obligadii
41.St “nceapt lucrtrile de proiectare pentru obGdi

de 4 (patru) luni de la intrarea Tn vigoare a contractului; in calitate de co -contractant,
rezidentul va notifica societateaCL UJ | NNOVATI ON PARK SA referitor
lucrtrilor de proiectare anex©nd ~ rareeiesefstr tsens

echivoccontractarea ©0i “"nceperea lucrtrilor de proi

42. St “"nceapt lucrtrile de construcdie pentru re
maxi mum 1 (un) an de |l a data intritrimprocesuluposesi a
verbalde predare-pr i mi re a ampl asamentul ui ; Rezidentul T
CLUJ | NNOVATI ON PARK SA demararea lucrtriJor de
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43.8t finalizeze construc®ia ~epemmaxi mum de 1 (unu

44.St demareze, “n termen de maxi mum 2 (dout) | un

desf tourar ea act raincheiat éontiactupce Bocietaleaadainisratas’;

45.St realizeze lucrtrile Proi eectcuodnusit rpuriorpeu se |ciobnefr
organel e competente, precum Oi “n baza acorduril

prevederilor legale aplicabile;

46.St obGint toate avizele oi autorizadiile prevt
desftourar ea eaathiev ittut ®ilii ;] et maetcesare pentru real.i
asumat vor f suportate “"n “ntregime de cbktre re
taxele legale pentru obdinerea autorizadiei de c
47.St respecmel e de protecd®i e a munci.i S.S. M., P. S
propri.i pentru care este autorizat, precum Qi or
48.Dupt caz, st execute din fonduri tehmio-pr i l ucr t

edilitare aflate la limitele parcelelor existente;

49.St pltteasct lunar sau |l a scadendt, conform re
apt, energie electrict oi ter mi ct, canalizare oi
410.St exute din fonduri propri.i lucrtri de amenaj
neconstruitt, aferentt parcel ei asupra ctreia a
411.St ofere, semestri al ,admiunilsat rcaetroerr,e a nJoocrineat i
activitateadesft opur at £, numbkrul de |l ocuri de munct nou c
n contract;

412.In situadia “n care maoinile industriale/echip
vi bradii ce pot fi transmise sterzuicdteunrdii, cdlet dai rdiol
de a “"ntredine maoinile/utilajele proprii cu dis
“n situadia “"n care rezidentul doreote st punt

afecta structura ide rveaz issotldncdtt aa amlttediiror acest e
al S o ¢ adeniniktréior,icare va fi oferit sub rezerva depunerii documentelor doveditoare

prevtzute de | ege sau solicitate de Administratoc

413.Pe t ot parcur sul exesut ke Oiie | upréecumooi dge Cont
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contractului de administrare ©0i de presttri seryv
superficie, st ptstreze integritatea spadiilor c
acces, a gpadi ibbrnueobstrucdioneze, sub niciun
Industrial;, Rezi dent ul ar e, de asemenea, obligadia de a
autovehicule oi de a curtBa de murditria produst
Cluyynnovation Park, dar o©i a drumurilor publice | a
414.1n cazul produceri.i unor pagube/ avarii din cul

suporta pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse de remedierea/refacerea/

repararea/ r eamenaj area spa®iilor comune, ctilor de ac
supralbeseri /instal adii aflate “"n proprietateal/fo
Administratorului/acelorlalSi rezi dendi . eKnssiengaOi a Pabilcare re
nu notifickt de " ndattit Administratorul oi nu proc
Administratorul/ceilal i rezidendi poate/ pot pro
proprie, urmnd ca rezidentul Lwiinowate xsetc uacahtiet ed
Admini strator/ceilal i rezidendi, precum oi daun
415, Rezi dent ul ui nuf £i Lt eacer pgelr mpséeal abiil scris al
efectuarea asupra cltdirii a niciunetemeldecr Ltri de
orice tip oi care implict perforarea, ttierea sa

exterioare ale cltdirii;

416.St aduct |l a cunootinda tuturor angajadilor, co
vizitatorilor oinea carriec tarreei | ealgtked uper scaua acesta ¢
regul ament oi a tuturor regu-laamé mtiesltoratadoptr @aze c
respunztittori pentru daunel e cauzate de aceoti a;

417.St respecte orice alte ®mltied ®Gipir operiiiv@nddbdoirm !
SocietateaAd mi ni strator 0i aplicabile raporturilor ju

administrator.

418.Contractul de administrare oi de prestitri ser
rezil i audldpre'vnk zcuat e de | ege ©0i de contract
Cheltuiala cu realizarea investi Giilor asumat
integr al de cttre rezilrgkiercecomtaraotdalt i cde admit air
presttri serewziidieintawudnexd e obligati st Gpagtked auni |

dat a p-prienidilagesteia. In cazul rezilierii contractului, din culpa Rezidentului, acesta
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are obligadia st demoleze construcdiibkeaPeaieict u
st restituie Unitatea “n starea ini Qialt, suport
starea ini Gialt. Cn ipoteza “n care Rezidentul n
avuttit | a data predbrii parui zdi rReiz iWneinttbudi i”,1 paruitno rp
Admi ni strator st efectueze toate operadiunile ne
i ni Oi al &, pe cheltuiala Rezidentul ui, pl us daune
419.0rice investi Oie sau amenaj artediciarpe retsrt e ana&rce
atribuitt parcela de teren se va realiza numai
de toate avizele legale eliberate pe cheltuiala r ezi dent ul ui , g@ewecpim o1 de
ale Societtdii Cl uj l nnovation Park S.A.

420.Admi ni stratorul are dreptul de a face pri mul
compun Proiectul, sub condi Sia ca Administratoru
Tnainte de expirarea Duratei. Notificarea va include, de asemenre a , preSul de achi z
care va fi calculat | a valoarea de piaSt a Proi
raport de evaluare “"ntocmit de un evaluator inde

In cazul In care Administratorul nucomunict o noti ficare de cumpktrare
de mai sus, se va interpreta ct a renunSat | a op

cazului “n care ptrSile au convenit “n alt sens.

Cn termen de 12 (douktspr ezece)Rezitenotal ili vadagucel a pr i

Admini stratorului |l a cunoktinSa dact:

(i) dorekte st prelungeasct Durata I ni Sialtbkt, dac

sus Tn Contract;

(ii) decide st vondt Proiectul unupr etSeurlS neeanr Sei oan

“n notificarea comunicatt de cttre Administrator

Cn acest caz, ter Sul cumptrittor va fi obligat

vanzarec umptrare st efectueze “"n cadiepdrmisededegee ct ul ui
“n cadrul parcurilor industriale ki de Regul amen
precum Oi de a achita “n continuare Administra
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(iii) este de acord cu v©nzarea Proiectului cttr
Netrimiterea de cttre Rezident a vreunei noti fi
acceptare a ofertei de cumptbtrare.

Cn cazul “n care Rezidemnt din rmsetnisfuil c tc aA damicreips tkr as
acestui a, ptrSile vor “"ntreprinde toate mbsuril

vanzarec umptr are corespunzttor pOnt 4@ ekxpiramemi tDe

proprietbtSii che mbalr eoaleiSaud uinoderit de ckttre Adn

Sus.
CAP 5. DURATA EXERCI TIFRI I DREPTULUI DE FOLOSINCY
51.Cn cazul atribuiridi parcelelor de teren, dur at

folosinSt asupra parcelelor car ecohfomlegi,&stet obi ect

de25 (doutzecikicinci) ani

5.2. Durata contractului de superficie poate fi prelungitkt o singurt
egalt cu cel mult jumbtate din durata sa ini Sial

renegocierea redevena®i.

5. 3. La data prelungirii, prin actradeSkonpltestat

servicii conexe, respectiv a contraevteunnSua de sup

CAP 6. PRECUL FOLOSI| NOPARCELELUOR DEJERENR Redeven da)

6.1. Suma totalt care va fi plittitdt de chbtre rezide

parcelelor de teren, respectiv dreptul de fol os

i ndustrial Cluj Innovation Park, este formatt di
a) preSul Palrceile$fer (denumit redevenSt) ;

b) taxa de administrare perAdmipigiratdc in dohimbalb t r e S

acordtrii dreptul ui de folosinSt asupra i
cheltuielilor de mentenan$St;

C) cuantumul cheltuielilor legate de utili t £t &i , dact e cazul

6.2. Cuant umul mi nim al redevendei, percegput de
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independent.

Redevend®a per ce pAdmiristratoeesteih cuantim de
1 minim 1.7 Euro/mp/an, respectiv 42 .5 Euro/mp/25ani  (f Lt r £t TVA)
6.3. Cuantumul taxei de administrare este de 0,75eur o/ mp/ an (fktrt TVA).

6.3.1. Taxa de administrare se calculeazt | a "~ ntre

contractului de superficie.

6.4. Taxa de administrarsedeyi ctrterdeeveazniadenret udl tpeer

"ncep®©nd cu iPracdesalui \eahde Predire-Primire, o dat Lt ppetamatt dur

exploattrii terenului “n cadrul Parcul ui i ndustr
6.5. In schimbul taxei de administrare, Administratorula s i gur t servici il e de il
curtSire ki desztpdeisepiravegh8&ie aomooes spaldidi
except®©nd accesul propriu “n unittdGi, de " ntr eS§
comune, except ©nd lucrktrile de intervendi e, re
utilitetOnfpasthiuctdaimaide utilittetdi aflate, confo
proprietatea exclusivt a furnizorilor de wutilitdt

6.6. Taxa de administrare se poate modifica pe parcursul contractului, in func Gi e vabd u Gi a

factorilor care i nf l uen8eazt <cheltuielile necesar a fi
asigurarea serviciilor mendionate

CAP.7.CONDI &I DEI BARARE LA PROCESUL DE LICITAGQ E ©
7. 1. Accesul “n parcul i ndustri al sleecaliicare, hace cu
cerindelor de eligibilitate oi pe baza realiztri

7.2. Criterii de calificare

7. 2. 1. Are dreptul de a dobO®ndi accesul “n par.
Regulamentul Parcului Industrial, agentul economic, constituit in mod legal, in baza legilor
civile sau comerciale “"n vigoare, care dovedeot e

- asunt “nregistrasSi, ca Ki persoane | Uwi di ce
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“"nscrise menSiunimenéker ictomalraeannkbai f alabuz de

abateri;
- b) au previzut “n statutul entittdOii obiectul
codurie CAENpr evizute “n Regul ament ul parcul ui i nd
- C) nu este insolvabil, in stare de falimentsau” n | i chi dare sau cu actiyv
sau “n orice altt procedurt previzutt de Leg:
sau a Legii 85/2014 privind procedurile de pt
- d) administratorul nu a fost condamnatinpr ocese penal e pentru infr
- e)nu are restande de platt |l a impozite, taxe
oi alte obligadii oi contribudii |legale, “~n |
- f)nu furnizeazt date f al deedlificareexacte " n docume.]
- gdesftooart actdarig trées ppaidtotr ipzractfei | ul gener al

Industrial Cluj Innovation Park.
- Ofertantul se obligt st desf Lt ooarcenform cadulw CAERNt ea ec
declarat, n ipoteza in care acesta este distinct de codul CAEN principal al ofertantului

conform Anexei nr 5, Formular | .

722.Ceri nGel e enumer.a2t.el .l,a sael ianpelaitcutl -uf @ eccoknrsuoir (piaur,

dact este cazul
73. Numbr ul de panelimitat.i pan$Si este

74.Pentrudesf t k ur area pr oceduradsteobligatoriep i tt iaddi pades cd i sd

unui ofertant.

CAP.8. CERI NCE MI NI ME @GENTRATERIRITI CI PANGO LA LICITAO A
Ol CAOTI GF TORUL ACESTEI A

8l.lnvestitorul trebuie st fie o persoant juridioc
8. 2. Il nvestitorul (Aplicantul ) ul indusrial Ceixatusive a z t s |
activiteé&l e pde wRtezgwtieament ul de or gad ipacaluie OIi f
industrial, act i v nte €edtiului FTEAM©OE ~ n ¢ o n ccodul CAENdeclarat de

of ertant “n document el (Bormller|gincAnexancb)pare |l a | icita
8. 3. l nvestitorul dacteldsdlicitatelaguncdl®unt t oat
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Solicitktrile “"naintate de companiile care sunt p
societate mixtt/consor Giu vor : " ndeplini, “n pus,
a) Investitorul wva cupr ipretentultcaiedde sarcini pehtoffieteaedi i | e c
partenerdintr-o soci etate mixtt/ consor Giu |l a fel ca oi
Fiecare partener va trebui st “"ndeplineasct ce
cerindelelaeffarbtbase vor considera “ndeplinite
Tndeplini cumulat

b) Investitorul va fi delegatintr-un mod " n care st asocieze | egal

va fi desemnat ca partener prracntcicpialo oas trfeeslp odhes ¢
confirmatt de actul de " mputernicire | egalt semn

pe todi partenerii individual:i

8.4. Investitorul va include intr-o " n Oel eget € mi nart sau o scaisoare

decl ar a ctL t o Oi parteneri. sunt | egal respunz
contractului, partenerul afPlat alanganameart e&lvaif
instruc@iuni pentru oi din pawit ecat feixeeccturtuairae a0 ic oar
inclusiv pltdhile vor fii responsabilitatea parter
8. 5. Pe toatt durata derul Erii contractel or, i nv
necesare Ooi obligatoriinpemjtuwmut tparot ejrar ean dnedii it
l egisladia “"n vigoare privitoare | a protecddi a me

CAP.9. ELABORAREA Q PREZENTAREA OFERTEI

91. Oferta reprezintt angaj ame n tmitdte cd documentald of er t
sel ec (esetie s edepueetlau rknit t soea r e atrada dibeeits Ropovici, FN, Cluj
Napoca, judedOul Cl uj (coordonate Google Maps 46.

Of erta are un <caracter def i ni tdiowumkmienbhbhBEi gat
toatt perioada de valabilitate precizatt.

Of erta este supust <clauzelor juridice ki fi
alckttuiesc.

Depunerea ofertei r e pr eoferiamulubde ma h Of aset drept ub
superficie asupraterenului,inc on d ipDievik & ut ee ntna QYioax uke oDdleet @i eepu

Ki de a semnaadcminntirsatcrtaurle doei pr est ar o sosi@ater’i, c IV, C
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Cluj Innovation Park S.A.

inipoteza in care un Investitordore ot e st i mpl ementeze o0 invest
industrial Cluj Innovation Park, car e necesitt obdinerea unui drep
multor parcele invecinate, se va oferta fiecare parcelt indiv
aferent e erteictnformipundtélor®.f2 o0i 9.3 de mai jos. Cn cece
investi Qi ei ce trebuie stipul,etat vian tdedwme nrt aeed

propor Gi onal cu numtr @fli edcet rmegicomfpran rpoteldluealeTalcua f e r e n
de mai jos:

(OA1 T AOAA ET OAOOET-EAE—DPAIOOCE DIADABAGAM A 8
92. (1)Oferta va conSine:

a) Scrisoar e (ANEXAB)ht en Qi e
b) Certificat constat ateogri seamiud dCe noetrtGud udf,i caiculu

c) Ultimele situadii financiare depuse | a MinisH
d Certificat de atestare fiscalt privind “ndepl

0i contri buéj i tliensoare st rezulte ct nu are r
e) Certificat de atestare financiart privind im

ct nu are restand@e;

fy Date despre sSdaicet edicamiuxt e

g) Istoricul litigiilor, inclusiv celeincurs,sauodec |l ar a&i e notarial t/ pe p
din care st rezulte lipsa |itigiilor

h) Copi i | egalizate/ conform cu originalul al e
inregistrare a sediului agentului economic (certificat de nregistrare, act constitutiv,
acte adi Gionale) oi "mputernicirea | egalt cal
toatt documentadia care are |l egtturt cu aces
reprezentantul legal al investitorului;

) Hot tr ©rea Aduntr i i s&e meprraolbeardeian rceaarl @ zrhaiid i n
centrul TEAM;

jj) Declaradi e pe proprie rtspundere cu privire
desftouratt " n cadrul parcul ui i nidcordotnr i a | pe
Formular | din Anexa nr. 5;

k) Cazierjudiciardr eprezent antul ui | egal sau dincdrecl arad
reiesect nu a suferit condamntbtri penal e;

) Declaradie pe proprie rLspuanEuac_"Sicile D rseuvntt z

punctul 7.2.1., pct. c) T f)
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m) Dovada constituirii GARANC E | DE PAR@AI Ci BAREB Gi €.000n cuant
Lei, v a |6@Gde rile t

Garandi a de parpoagt @aflie dansitict wiathi epr i n

1. Scrisoare de garandi e bancart “n favoare
val abil t cel pudin pO©nt Il a finalul perioadei
0i de prestitri servicii conexe (superficie).
de regult, de o BRanttddsnhRem@ei auwmnoeatioa soci e

Park S.A. RO92 BTRL RONCRT 025508860tleschis la Banca Transilvania

Societatea Cluj Innovation Park S A.aredr ept ul de a r departicipareg ar an Qi
of ertantul pierz©nd astfel suma constituret t, at

dintre urmkttoarele situadii

1.7 oi retrage oferta sau/ 0oi ;documentele care
2. oferta sa fiind stabilitt cO©otigttoare, r
Oi de prestare servicid.i C ogsemnarea centactulunim se pr

intervalul de timp Tn care a fost convocat.
o)Anexadiof erta financiart

p) Anexa5-Decl aradi e de participare |l a licitadia d

superficie, Formularele I-1V;

93. (1) Ofertaseva redacta ~ n |vammducerinplic®igilat. Oferta se &

prezenta astfel:

Of ertandi i wromt tdce 3 ruerastradadiibesiis Ropovici, FN, CluiNapoca,
judedOul Cluj (coo046@08%2082%00233 e5 81& p40picsigilati Ltdi r ea

PLICUL EXTERIORpe care vor fi trecute datele de identificare ales oci et t &i i of er
Oi war é i adresat Soci et t &iComisiida ¢valdare a Ofertalorinon Par |
cadrulproced ur i i de L1 ClI TAC HeOR.BAS201 | pSehn tO3i05a20d % tora
16: 00, pentru parcelacunumarul __~~ , situatt “"n peri metr u I Cent

Parcului Industrial CLUJ | NNKNKGM&ATEON ®A&RKrOL™war &
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documente:

- Scrisoaredei nt en®i e; (Anexa 3)
- Dovada constituirii (Pgnetal@andi)ei de particip
- Documentele de clarificare specificate in cadrul Caietului de Sarcini (Punctul

9.2.);
- Prezentul caiet de sarcini "mpreunt cu anexel;e, semnat
- Oferta f(Amad)ci ar t
- Declaradie de participarosbdiamelie@i tuandiia dd e

superficie (Anexa 5);

- Formularlil nformadii privind activittlile viil
- Formularlli Angaj amentele de investi Gii asumat e
- Formular Ill 7 Angajamentele asumate de entitate referitoare la personalul

angajat;

- FormularIVi De c | ar a Oilueprivind problénsele de mediu.
CAP. 10. PERIOADA DE DEPUNERE A OFERTELOR

10.1. Depunerea ofertelor sevafacela adr esa sus menOO2O4.AH%X;, "~ n pe
03.05.2019 i cu excepdi a zil el or .Depurertarotetelorssavatace/ egal ¢
n intervalul orar 09:00 - 16:00.

Or gani z at o rnuVa preneoferecirfam iacestui interval.
CAP.11. DURATA DE VALABILITATE A OFERTEI

11.1. Of erta este val abidb tile geda data desshiderio @feltel pedtre

dob©ndirea oi exapddiathaptdbd aiidelectHtorewsi nGL asupra g
din cadrul parcului industri al sGdetatpaatiministeatoat i on P
nu decide altfel. Ofertantul va Inscrie aceastadur at £t de vadarbiidadragae de i n

(Anexa nr. 1).
CAP.12. EVALUAREA OFERTELOR

121.Dupt verificarea existendei, conformittdOii oi

oI dupt verificarea “ndepliniri:i cumul athieye a
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Evaluare a Ofertelor va proceda la evaluarea ofertelor admisibile.

12.2. Ofertele se vor deschide in data 06.05 .2019 , la adresa: Cluj Innovation Park S.A.,

Cluj-Napoca, str. Tiberiu PopoviciiFNde ctt r edes e Imé s Qiae

12.3. Comi si a dvainteceniueproCes-eerbal de deschidere aofertelorc ar e ur meaz t

st fi e d®e midntbrécomisiei.

124. Comi si a dvaprecedh ia perbiada 06.05.2019 -10.05.2019 la analizarea in

detaliu a ofertelor.

125. Comi sia dersebidatidbged@ stabili care sunt cl ar.i
evaluarea fiecktrei oferte, precum Ki perioada ac
126. Comi si a ade ddalegpd dile de a respinge o ofertt

a) ofertanurespect t cerinSele prevkikzute "n prezentele

b) ofertantul nu transmite in perioada precizat £t de cttre coaml &1 iaf idet rsiel

solicitate;

12.7. Dact o oferttSebor tdpounnmen t,afkdse vafidespinste | e c Oi e

decttre comisia de selecdie

128. Lipsa | a data deschideri i natflacCap ®ilE@borar@a or i ctr
¢ prezentarea ofertei, cu punctele ¢ subpunctele aferente, conduce la descalificarea
ofertantului. Tn caz de neprezentare aunuidocu ment nu este per mi sk, compl

neprezentarea avand ca efect descalificarea ofertantului.
CAP. 13. ADJUDECAREA S E L E C CQ GOMUNICAREA REZULTATULUI

131. Ofer t ant ul cOKktigatbr afestaretdi aced mamaer ezi nt t

punctaj conform grilei de evaluare dintre ofertele calificate.

13.2. Comisia va incheiaun proces verbalde adj udecar’en ac ared escddi ea men

of ertantul selecSionat «kKi ofertanSi.i nesel ecSi on

13. 3. Organi zava raud musreilceac Gietiur or of eir it apSetedurie
perioada 13.05.2019 -17.05.2019 . ’

Roosevelt




) CLUJ
INNOVATION
PARK~

CAIET DE SARCINI iL1 CI TACYI E DESCHI Sl PARCELE DE TEI

134.Perioada de como¢lesmaldi i 3esitleedade | a data prim

procedurii de atribuire.

135. Cn func@®i e de complexitate, contestadiile v
Administrator In termen de cel mult 10 (zece) zile de la primirea acestora. In vederea
soludiontrii conAdsmt abseirat Srocpenaereasol icita ¢

precum ©0i orice date/ document e, n mkbksura “n car

cont est adi eAdminisBatoc areedrepttl eleaa solicita orice date necesare pentru

soludionarea contestadiilor oi de | a alte persoa
136. Dupt rtEtmOnerea definitivt a rezultatului sel
termen, or gani zator ul " invitt pe cOotigttorul ac

admi ni strar e 0iciicpgnexe @uperficie) pemteu pacela adjudecatt.
CAP.14. ALTE | NFORMASI |

141.Va f i r elsNhbA QIGRP TcAaBflelrlt a car e sanandaa doaralex 2t ~ n't

situadi.i
- nu “ndeplineote condi Giile minime cumulativ |

- a fost depust dupt data o0i ora | imitkt de depu
“'n an u paficipare,d e

nu a fost “"nsoditt de garandia de participar

valabilitate solicitate Tn caietul de sarcini;

- a fost depust de un ofertant cktruia 7 Il i pse
caietulde sarcinisauc el pudi n unul dintre documentele s
are termenul de valabilitate expirat, fermen calculat la data deschiderii oferter;

- a fost depust de un ofertant care a prezent a

caietul de sarcini aceste documente au fost solicitate
iar ofertantul nu transmite documentele resp
conform solicitbtridi comi si ei de evaluare ~ nt

- nu coaoafdenea tehnict o0i./ sau oferta financiart

14. 2. Va fi NEECEOPNFORKRIMlIecrat a care a fost depust de
nu transmite “n perioada precizatt de Comisia de

respunsalriidiet ate sau dact explicadiile pr'fié*z\e at
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143. OFERTA ADMI NIr&lpBlelzli ntt oferta care nu se "~ nc

situadiile prevtzute | a punctele de mai sus.
14.4. Dreptul organizatorului de a anula aplicareapr ocedur i i d e .Qrgacizatoral Oi e de
| i ciaread®ptibkde a anul a procedurdade: |l icitadie deschi

a) nu e st einun efértanpacalificat;
b) au fost prezentate doaro f er t e n e are, respartv oferte care:

T sunt depuse¢e adlpimi tt de depunere a ofertelor

T nu au fost el aborate «Ki prezentate “~n con
prezentele instrucSiuni si caietul de sarci

T con,Sinn propuner,@a efSiumran csiuar tpr e Su | de pormnir

f conSin propuner:i referitoare |l a clauzele ¢

evident dezavantajoase pentru administrator;

c)circumstanSe excepSi ondncehiarfieecrtee aprti nsaloicceidtuar G
este imposibilt “"ncheierea contractul ui ;

d) orice alte circumstan®e x cep Qi onal e

Decizia de anulare sau de amOnare a selecdiei va
cu comisia de selecBie, “n baza unei note justif
145. Contractulde admi ni strare oi presttri servici. co
moment ul predtri.i uni t £ i i-Prpirminr eP.r oTcoeast eV eorbblail g ad
"ncep st curgt de |'a moment ul respectiv.

14.6. Prezentul Caietdesa r cini se constituie ca anext |l a con
Qi prestare servicii conexe (superficie) ce va
prevederile caietului de sarcini fiind obligator

contractului ce va fiinc  heiat.
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Anexal i Pl an de situadie aln parcel

Numbr ul Parcel ¢ Suprafada parce
7 1925 mp
8 1925 mp
9 3467 mp
10 3217 mp
11 3030 mp
12 3537 mp
13 3589 mp
14 3590 mp
15 3489 mp
16 2821 mp
20 1925 mp
21 1925 mp
22 2221 mp
24 7919 mp
25 2921 mp
27 1798 mp
28 1925 mp
29 1925 mp
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Anexa 2 1 Grila de evaluare

GRILA DE EVALUARE OFERTE

Evaluarea
Cn vederea stabilirii of ertantul ui cOotigttor,
ur mbtorul ui punct aj
a) PreBul oferit (pred redeveadst)
b) Numkrul | ocurilor de munctZou create

c) Valoareain v e il iaddicare se angaj e ald%

Detalii privind aplicarea algoritmului de calculinceeacepr i veot e of erta pentru

A . Punctajul pentru factor uR sdee aecvaarl duta raes tAfPerle:Gup
mai mare sumkt oferitkt se acordt punctajul ma:
acordt un punctaj care se calculeazt astfel

Pn= (S n/S m) x 70

P-Punctajul pentru factorul de evaluare oPredul

S-Suma totalt oferitt de investitorul n;

S-Suma totalt maximk oferitt “n cadrul procedur.i
B. Punctajul pentru factorul de evalinaadral ANumkr |
Parcul ui l ndustri al Cl uj l nnovation Par k, s e
de |l ocuri de munct se acordt punctajul maxim
l ocuri de munct mai mic puctajul se acordt a:

La= (N /N m) X 20
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Ln- Punctajul pentru factorul de evaluare ANumbrul | oc
Centrul ui |l a care se angajeazt investitorul n;

Nn-Numbrul de |l ocuri de munct | a care se angajeaz
Nm-Numbtr ul maxim de | ocuri piloeeduniunct asumat “~n cac
C. Punctajul pent r Waldaait e itl iadicarey as @ aarg d\j eazt

acordt: astfel

[h=( o/l m)x10
l-Punctajul pentru fValcatedir wd gitdiedieané usaeeanvngaj eazt
investitorul n;
l-Suma totalt angajatt de investitorul n;
I-Suma totalt maximb angajatt "n cadrul procedur
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Anexa3 T Scri soarea de i nt e

SCRI SOARE DE INTENG E

La | icitadi @a mliepesidhda 92042019 i 03.052019 ,de cttre societ
Cluj Innovation Park SA. pentrudob ©ndi rea 0i exercitarea de cttr
folosindOt asupra parcelelor de ter esituatdin@luFpar cul
Napoca, str. Lombului FN,centrul TEAM caur mar e auiapd mésitetul soci et £ Gi i

Innovation Park, din data , prin prezenta noi,

(denumirea ofertantului)

ne manifesttm intenSlabhi Eet mOi dedesachisidepent ru

de superficie asupra parcel ei de teren cu numbtr u
Am luat cenciohidn S i d e de ,aalauzelocpirpeavriez ultae s enl eccodmit.
de administrare oi pr @s tcaorned i Sé riolfiosrri tie € e fipengeevriiziu
instrucSi umii lree sed emtdOneriesponsabilitatea pierder

Of erta noastrt este valabilt p©nt Umdedladeda de

data depunerii ofertei)

Nume Prenume reprezentant ofertant

Semnttur a
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DATE DESPRE OFERTANT

1) Numel e societtBii

2) Sedi ul soci ettSii

3) Telefon/e-mail /

4) Fax

5) Reprezentant legal

6) FuncSi a

7) Coad fiscal

8 Nr. Cnregistrare | a Registrul Comer Sul ui

9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capitalul social/ Cifra de afaceri /

Milioane Lei

12) Sediul sucursalelor (filialelor) localeidact est e cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

13) Numbtr de angaj adi

14 Descrierea activittdii ofertantului “~n Parcu
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Reprezentant ofertant

Nume Prenume

Semntturt

Roosevelt




) CLUJ
INNOVATION
PARK~

CAIET DESARCINI iL1 CI TACO E DESCHI SI PARCELE DE TEI
Anexanr.4 1T Of erta financi a
OFERTA FI NANCI AR

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Subsemnatul / a éééééeé. LeLELLLLLLLE. ..ooiiiiiiins o,

in calitate de reprezentantlegal al Soci et bt Sii ééééeédeéeesd.

cu sediul social situat | a adr.es.a..e666e6e&ééééééc

decl ar urmktoarele “n numel e 0i pe seama Ofert an
l. pentru obdinersgapeniuicideepsupea parcelei de

., n supr af a Gt mpdd: Parcul Industrial CLUJ
INNOVATION PARK, Centrul TEAM,

oferim o redevendt anual Euro/mpan

(Litere)

* preduor mier @ al of et.® teurd/mp/last e mi ni m

** taxa de administrare in cuantum de 0,75 Euro/mp/anr epr ezi nt £t un cost fi X

semnarea prezentei oferte financiare.

I . Ne angajtm ca p©nt | a_data de st cretm un n
de | ocur i d e Parguhledbstrial @LUJ INNOVATION PARK,
dincaree st i mkm femei oi btr badi

Pe dur at aCodnetrrualcttruiliui de administr axie poei tdoet pres
parcursul activittdii pe car ludnnovation Parle sef Lt Qur a ~ n
angajtm ca numbr HWs aed ta nggwall _acSi f pessoadee

Nume, prenume In calitate de

Sembtur a
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Anexa5 | DECLARACIEd e participare | apentiruadbdi desehli -

drept de superficie

DECLARACIE
de participare |l a licitadia deschist pentru obd
de teren cu_numiruh suprafadt de mp

din Parcul Industrial CLUJ INNOVATION PARK, Centrul TEAM

I . Subsemnat ul /[ .S.uhb.s.emn.aS.i.i..... e éééee eeeéececéce. |
reprezentant / reprezentanSi..l.egal.ééeé¢egaé, al |/
“"ntreprindere care va participa |la |licitadia des
asupra parcel ei de ter en “cnu snuupmtarfua Gt demp =

din Parcul Industrial CLUJ INNOVATION PARK, Centrul T&M

organi zatt de CLUJ | NNOVATI ON PARK S. A. “"n calit
din dat a....6.8 . ....cccocvveevnenn.. éé. , certific [/ certificktm j
informaSiile con$Sinute mai | a@aepurstelendevededee vir at e Ki

1. Certifictm prin prezent.a.,.. .n..numelée ékfqgci et t

ur mttoarel e:

l1.am citit ki am “"nSeles conSinutul prezentei
2. consimt / consimSim descalifieadiea nmacsomdi Fi
care cele declarate se dovedesc neadevdirate |
3. fiecare semntturt pe acest document reprezint
of erta de participare, inclusivitin privinSa
4. " n sensul prezent ei declaraSii, prin concur el
juridict, alta dec©t ofertantul “~n numel e cti
oferteazt "n cadrul acel ei aki promedurdi de s

1\

condi Siile de participare;
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5, of erta prezentatt a fost conceputtit ki formul
concurent , ftrt a exista consulttri, comuni ci
acekti a;

6. of erta preze

5

tatt nu conSnfbelebementfatcar eod

ceea ce pri

<

ekKte preSurile, tari fele, met odel
intenSia de a oferta sau nu | a aceastt proce
respectiva ofertt el ement e ccaob&ctuprezemteinat ur a |
proceduri;

7. of erta prezentatt nu conSine elemente care de¢

ceea ce privekte spienvdéstciaSijil parpicplaee al
8. detaliile prezentate “"n ofertt nu au fost col
concurent “nainte de momentul oficial al des
9. delcart ct acceptt "n totalitate draftul de
caietului de sarcini
I'1'l. Sub rezerva sancSiunil ode @lreervi/zudecldaer Hmgdts
consemnate “n prezenta decl araSie sunt adevarat e
Reprezentant/ Reprezentang§Si l egal i Of ertant
eééecéeéécéeéé......... eééecéecé

Semntturt

Dat aéééé&é&é
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Formularull -1 NFORMAQ) | PRI VI ND ACTIVITIEAO L

Anexa.. | a Contractul de admi msersidicoaexee ©/f de

| NFORMAQOY | PRI VI ND ACTIVITIA LE Vi1 TOARE
Suntem interesaOdi Qi ne as umt Marcsldindustéal dE@LET £ OQur £ m
INNOVATION PARK , incepand cu ___ "n urmkttoarel e domeni

Activitatea 1

Cod CAEN ,Descriere:

Activitatea 2

Cod CAEN.Descriere:

Nume Prenume

Semnttura ,autori zatt
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Formularulll -ANGAJAMENTELE DE | NVESTI & | ASUMATE

Anexa.. | a Contractul de admimsersidicoaexee ©/ de

ANGAJAMENTELE DE I NVESTI & | ASUMATE DE OF EF
Subsemnatul/aé € é € € € €. € € € € E.L.L.E..cco i eééeée. .,

“n calitate de reprezent.ant..l.e.g.a.l éaélé éFoécéiéet.t, i i
cu sediul soci al si twat..l.a..adreésdédaécééeéééce.
declar urmktoarele “n numele 0oi pe seama Ofertan

I . Societatea pe care o reprezitnatCLYIJENNOVATION £ st r

PARKur mtt oarea investi Qi e:

i . Denumirea( up rdeefsac@ti ereelat produc @i e construitt
constructi e, i nii tehnol ogi.ce...étépéééééécéeéécécé
. Val oarea planifiéeéaééé¢én. . EuedgweéddadéddédéeAid. )

det al i at Lt enpegeastielo mp on

f construcdii ©oi instal adi.i
T utilaje 0oi echi pamente cu mont aj
T utilaje fkErt mont aj
I, Ter menué é &@éé e&e&.trdl.e........ eeéeéeeéeé.
I'l. ConstrucSiile vor respect a damdcidbioinlag ei mp WPsad

Industrial CLUJ INNOVATION PARK.

l'11. Cn conformitate cu prevederile Caietul ui de
investi Qi ei asumate sunt bunuri de retur:
T utilitbSile Ki instaladiile altele deco©t cel
condi Sionat, corpurile de il uminat, instal aSiile
T racordurile |l a infrastructura. pust | a dispoz

Ofertant
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Formular 11l 7 ANGAJAMENTELE asumate de Entitate r  eferitoare la personalul

angajat

Anexa | a Contractul de administrare oi de prestt

ANGAJAMENTELE

asumate de Entitate referitoare la personalul angajat

Subsemnatul/a

EEEEéeé. EEEEEE. . i, e.e.é..... ééé. ., 'n calitat
reprezentant | egal al entittOi.i. . ééééesédiui... éé ....,.
social situat | a adresa éeéeéé.

urmbtoarele “n numele ©0i pe seama Entittdii

Entitatea pe care o reprezint se obl-ogt st efect

desftaocaieitatea "n cadrul Parcul ui I ndustrial C
Personal total planificat: ééeée. ... é.é&. angajasSi,
T p©nt | a data de éééeéé.....é& : éé... angajasSi
T pO©nt | a data de ééeéédin. care éé ... .angaijf a&me
T pP©nt | a data de ééeéeéeéeé..... = €é... angajagsi
La data realizbrii numbtrul ui de personal menSi on

Soci eAtdimdinii strator Extrasul Revdeape adl teinma tbtadian
contabilt, semnate de cttre reprezentantul | egal
exactitatea “ndeplinirii angajamentul ui asumat p

servicii conexe.

Entitate Data

Reprezentant | egal/ Semnttura
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Formularull V-DECLARACI A OF E R PRAWNDWRQ@BLEMELE DE MEDIU

Anexa | a Contractul/ de administrare ©i de prestt

DECLARACI A OFERTANTULUI

PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protec®@ia condi Giilor de mediu existente este un
exploatarea unitt®ii existente “n Parcul Il ndustr
de respectarea condi Giilor |l egale de protecdie a
Ne angsaty dsnmpecttm autorizadBGiile emise de cttre 1In
Medi ului pentru fiecare construcdie “n parte.

Confimt mt ne sunt pe deplin cunoscute ato©t situadi

toate problemele de mediu aferente acestui teren.

Dec/ a&rtt mm f ost i nf or maShdetaaAdmirespator ans udper ac tptorsei b i | i

modi ficktrii actualei legisladii de protecdi e a n
graduale a legisladbiei de proeecdbel a meddamani d
Europene. Aceste " mprejurtri pot oric®©nd gener a
procesului de realizare a investi Giilor, iar sup

de Rezident

Ampl asarea rcomistfrwurcadddiidmarea unittdilor economic
tuturor normativelor “n vigoar évepraingiagd nprsat erawGi

desftomrzmnt activittOile economice susceptibil

Toate activittdOile | e vom desftoura “n incinte

zgomote oi vVvibradii s e s i z aliom tespecthintocma prevederileQr | a |

| B
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Regul amentelor nadionale referitoare |l a zgomotul
UE referitoare | a protecdia muncitorilor de zgon
Depozitarea externt o vom face “n containere sau
di st andtumdié de acces. Containerele de gunoi ©0i

ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor,

precum ©i a copacilor oi pl antel or. Dactd este ne
|l ivrare, aceste depozite vor fi | ocalizate "~ n sp
aranjamente adecvate. Vom prevedea, de asemenea,
"nctrcare/ desctrcecure “n interiorul site

Toate deoeuri |l e adie pgreo a/wsme /lceo | reazii@daarie speaal v om dep

amenajatdcest scop. Deoeurile | e vom colecta pen
posibil oi fezabil . /Aykegoemyputealeentilizg wnfielepazitaelape car e
groaetgdnoi aprobatt de autorittdile locale, res
referitoare | a deoeur.

Toate deoeurile chimice o0i toxice vor fi el i mi na
toxice Qi periculoase. Vom pingtergd sdaccwmmanttdlpaulpr
data oi mo eawl e’ln mi amrae sdeoeuril e. Eli minarea deo

cerindele autoritbtdilor sanitare.

Ne obliagimimnr osuril e nepltitcute provenind de | a op:¢
fie detectabile in afara limitelor legale. Vom respectac ondi Gi il e stabilite pri
mediu referitoare |l a emisiile atmosferice, “n ca
autorizadie oi/sau |licendt. Vodn nr edsopceuicnean t edlee acsie
regul amentele nadionale referitoare |l a poluarea
Ofertant,

Dat a é&.eeé.... eé
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Anexa 6

CONTRACTUL i CADRU DE ADMINISTRARE Q@ DE PRESTIRI SERVICI | C«
(SUPERFICIE)

NR. ....... . DINDATADE ........... e e
1. PFrRSI LE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL CLUJINAPOCA (Proprietarul Terenului), cu sediul in ClujNapoca, st Mo Gi | or
Nr. 1-3, CUL..coooiiiiieee, é, reprezentatt deérinthp mnul Emi | B

1.2. CLUJ INNOVATION PARK S.A. avand sediul in Municipiul Cijyapoca, str. Roosevelt, nr.

2, ap. 16, Jude Gul Cluij, " nr oengllyl645/2014 CUI RO Regi st
33168451, cont nrr RO84 BTRL 0050 1202 P801 78XX deschis la Banca Transilvania,
reprezentatt de dlI Al exandr u Coroi an cu func$S
ADMINISTRATOR al Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK, pe departe,

K i

1.3 € € . i e B B cu sediul in

[0 Yo ystrada ... oevvveeeeinnnnn, nr. . , ,
cod pock.t.aTel... ... JFax: o, e-mai | b, é,
"nregistrattéléacécéée. C.U....pavand CIE/ C. Ul ....... voeveveeireeen e, ,

CONLtIBAN NI et et e e deschisla ....ccoeee coveeeiiiiees e, ,
reprezentatt..l.egal..de.dl..........., cu funcSia d

in calitate de REZIDENT al Parculu | ndustri al CLUJ | NNOVATI ON PARK
AVAND CN VEDERE CI:

T Terenul se af |l t “n propriet-lapacarovatetst a
administrarea s o ci eltu®i il nnovation Park SA, “n baza
contractului nr. 243427/17.05.2018;

1 Cn baza Ordinului nr. 6711/2017 al Ministrul

Publice, Administratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial pentru Proprietate;
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T Parcul I ndustrial Cl uj Il nnovattan gBat k onfairn
administrare a S.C. CLUJ INNOVATION PARK S.A;

f Rezident ul este o societate..car.e. acti-saeaztki
expri mat intenSi a fermb de a construi pe &
Innovatio n Par k construcSi i pentru desf btkur a

Ki pentru a be

T Rezidentul a fost selectat “n urma procedur |

DI RECTLI d e spgetioadar.a.t.e.... ..
IN BAZA PREVEDERILOR:
ZLegi i nr. 186/ 2013 privind constituirea oi funcd

ZzRegul amentul ui Parcul ui I ndustri al Cl uj l nnova
818/ 2018 adopt aduwn adreeac tGereerMal £t a AcGionarilor a
PARK S.A.

PRSI LE CNCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMI NI STR
CONEXE:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contracbr lcttores Rietziuide
pe duratt determinatt, a dreptul ui de fol osindt
(AUnitt&iio), “n schimbul pltSii de cttre Rezide
precum Oi a dreptul ui trutarii éxistdnte sniParchitindwstsial LA @ nf r a
I NNOVATI ON PARK (Al nfrastructuriio), “n  schi mbi
Admini strare menSionate “n Art. 5 de mai | os.

Terenul care face obiectul acest ui urcpioldiClg-ct se &
Napoca Ki este situat “n Parcul I ndustrial CLL

elemente de identificare:

-SuprafaSa: . ........ mp

-Numtr cadastral
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-Numkr de carte funciart: e e e e oo ... (AuUnit
Anexel e .l.a. pwiezent ul Contract reprezinCly- Cart ec
Napoca “"n care este “ntabulat Terenul, respect.i
suprafaSa ma i mar e pe car e este situat Par cul

(APiepratead) .

2. 2. Uni tatea va fi exploatatt de <ctLttre Rezi di
., conform Anexei (AProiect
Rezident ul va desftoura activittk$i de situasSie.
("Pl anul de SituaSie") care constituie Anexa
care constituie Anexa ... K i alte activitati a(
conform obiectul ui Sstu ach&S kL actui wibtisetcet i wiel en paon

permise de lege.

3. DURATA CONTRACTULUI

3. 1. Societatea CLUJ | NNOVATI ON PARK S. A. cedeaz

Uni t £t Qi i i asupra Infrastructuri.i eRARI, peeont e " n
duratt de 25 (doutzecioicinci) ani, "ncep®©nd c
admi ni strare ©0i de prestitri servicii conexe (ADu
3. 2. Durata contractul ui de superficie poate fi
egaltlcmute jumbktate din durata sa ini $Sialt, pr

renegocierea redeventei.

3. 3. La data prelungirii, prin act adi Sional, a
servicii conexe, respectiv a contractului de super f i ci e, ptr Sile vor renegoc

de administrare.
4 . DECLARASI I LE PIFRSILOR

41. Soci et at ea CLUJ I NNOVATI ON PARK S. A. decl ar t

ur mttoarel e:
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4. 1. 1. L a dat a semntr i acestui Cont rtd de | Ad mi
admini strarea asupra Terenul ui (AUNittOii o) care
aflat “n proprietat e-dlapoaaiinbaza dontractulMi denadnairiispavelnu i Cl u j

243427/17.05.2018/2018, aprobat in baza HCL nr. 516/2018.

4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului nr.6711/2017 al Ministrului

Dezvoltitrii Regionale, Administradiei Publice oi
Ki, |l a data semnbtrii a c e s tindustri& este inwvigoareé, nu atfostt | ul as
retras Ki nu existt motive pentru o astfel de re
4. 1. 3. Terenul nu face Ki nu a fiLtcut obiectul
“"nstrtinarea acestuia sub or i ce lpfirocarestarcorstiiui al vr e
“"n favoarea unei terSe persoane orice drepturi s
4. 1. 4. La data semntrii, terenul nNu constituie K
pretensSii de restituine sauirevendiocoajedecthbces
4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcint
servitute) constituitt “n favoarea vreunei ter Qe
4.1.6. Terenul nu este scos din circuitul civil K i nu face obiectul vreunei |
a utilittdii publice, premergttoare exproprieri:i
4. 1.7. Terenul nu prezintt niciun fel de cont ami
ocrotire a med; ul ui “nconjurtto

4. 1. 8. Terenul , conform avizel or operatorilor de
obstacole ascunse, care ar putea " mpiedica Rezi
propus, incluzand dar nelimitdndu-se la canale colectoare,cand i z £ r i Sevi, gur i d ¢
conduct e, conducte principale, cur suri de apt, t

4.1.9. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin
Hot Lt r ©r ea C o nlig-Ndpdcarr. u1b/20020(Anaxka ....C.......).

4. 1.10. Terenul are acces |l a drumurile publice

de trecere Tn favoarea Terenului.
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4.1.11. Prezentul contract a fost frePAdnhimgsiratot “~n mo
K i constituie obligaSia legalt, wvalabilt ki ang.
acestei a, “n conformitate cu termeni.i K i condi Si
4.1.12. Are capacitatea, put erteah toateidemarsutii® r i zar e
necesare, de naturt corporativt sau de altt natu
corespunzttor prezentul Contract Ki fiecare doc!
Cu acesta.

4. 1.13. Nu este “ n face nobiectulv @rocédurilor kde dizolvare,

l' ichidare,administrare judiciart sau faliment or
fali ment sau administrare judiciart «Ki nicio p
desf btkurar e siaounenauz ts ea ifnit edneSsf tkuratt “~mpotriva
4. 2. Rezidentul decl art, pe propria rktspunder e,
4. 2. 1. Este o societate | egal organizatt, func$Si
are capacitatea | ur ifdosicitexploatacderenuh aflat Tn @édministrarea a
societtdili CLUJ | NNOVATI ON PARK S. A. K i pentru a

sale economice.

4.2.2. Are capacitatea juridickt, economict ki te
Contract kxi pedepliai toate obligaSiile contract
4.2.3. Nu este “n insolvendt ki nu face obiectul
judiciart sau fali ment or i al unei hottr ©r i ,
admi ni strare judiciart Ki nicio procedurt de ace
intenSioneazt a fi desfbitkuratt “mpotriva societt
4. 2. 4. Nu exi sttt niciun act admini strati v, ni ci
orice al t tip de act juridic 1 mplic©nd Rezident ul

interzicerea sau Tmpiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului,
inclusiv interzicerea sau ~mpiedicarteea feaxSeic ud d r

Administrator prin prezentul Contract.

4.2.5. Organul demami.aé.al...al..Soc.i.ettdiié e s
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a aprobat real ipzrarpeuass ei ndvee st L Oi @i Rezi dent “n P
I NNOVATI ON PARK, coné of.én...Ha.t.t.r.©Orai ié.eraré..........

4. 2. 6. I nformadiile prezentate de chLtr e
nNr.é...... S O - SRR d “'n documentele de i drearet i fi car ¢
4.2.7. ActivittBile de produc®ie o0i/sau Servici.i
de teren cedatt “n folosindOt exclusivit respectt
medi ul ui Qi nu vor credumni ciaog econt amiphaorcasa Lt me d
l egisladia romGnt “n vigoare. Rezidentul se obl
autorizadiile ori acordurile necesare pentru act
4.2.8. Prezentul contract fost incheiatin mod corespunzator Ki val abi |
constituie obligaSia | egalt, val abil £ ki angaj a
acestei a, “n conformitate cu termeni.i K i condi Si

4.2.9. Orice ~ nzcitdlecnatr ea doeb IcitgtarSei iReor | egal e pri vi

respunderea acestui a.

5. PRESUL kI MODALI TFSI LE DE PLATI

5. 1. Cn schi mbul constituiridi K i exerciteridi dr

Duratt, Rezidentmudt ovraulpdibtto SAWmb nriesgrezent ©nd ec

de ..é....cco...... .Euro/ mp/ 25 de ani, ftrt T.V. A., dupt cun
5.1.1. Cncep©nd cu data semntrii prezentul ui Cor
anual .....ooooeeveeeiis € Euro/ mp, ftrt T. V. A., cu titlu de R
p | tanual, “n primele 15 (cincispreaneceldl ektepdiuarp
tranoe care se va achita “"n termen de 1duri(cinci s
5.1. 2. Adi Sional , Rezident ul va achita Taxa de
echivalentul “"n lei de | a data emiteriiandaact ur i i

“n primele 15 (cincispr e areTaldeadmirisearelsaivapetcdp® ar e al
de cttre Administrator “"ncep®©nd cu data finalizt
p©nt |l a | imita Terenul ui, Rezident ul fiind not.

anterioar t dradpercepedi¢axei de adeipistrare.
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Cn schi mbul Taxei de administrare, Administrator
ur mktoarele Servicii: il uminat public, curtSire
acces n Parcul Industrid K i in spaSii comune, "ntreSinerea
comune, monitorizarea K i efectuar ea demer sur il c
efectubridi "ntreSineri.i K i reparaSiil oircedaita i nf r ¢

“"n folosinda Rezidentul ui

5.1. 3. Referitor | a taxa de administrare, Rezid
exi sttt modifickri excepSionale ale circumstangSe
incheiat, independent de vointa Admi ni stratorul ui , K i i ndi ferent (
speci al dact costul utilittdilor ce deservesc s
semni ficativkt (cu cel pudin 4% pe o componentt¢t

Rezident in temeiul Contractului poate deveni mai oneroasa, respectiv taxa de administrare va

creote “n mbsura necesart acoperiridi maj ortrilo
"ntreg concursul pentru adaptarea taxeataxdie admi |
fixe “n cuantumul necesar acoperirid.i creoterii a
5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe b
| NNOVATI ON PARK S. A. illai tdeatde sptaR@®IBIRIMROS@ERMtbul nr

0255088601 deschis la Banca Transilvania.

5.3. Sumele previtzute | a articolele 5.1.1. oi 5.
zile lucrttoare de | a primirea de cttre Rezident
Data primiri:.@ facturii coteurddnsdaecttrdeat Re ziiddarc
Administratorul ui sau data transmiteri.]| facturi
electronict a facturii fiscale. Facturile vor fi

a Romaniei, valabil la data emiterii facturii.

5.4. Cn cazul nepltSii Redeven®Bei oi/sau a Taxei
zZile lucrkttoare de |l a data primiri:.@ facturii, R
PARK S. A. penalitbtSipedérunf ®©eziaeecezdede, 1wt ©Or zi
efective Ki integral e, procent aplicat asupra s
“"ncep®©nd cu ziua urmktoare cel ei "n care a expi
previtd ¢t pteotadlia £Si |l or pentru 'nt©rzierefka n dec

ctruia sunt cal cul at e.
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5. 5. PreQul Terenul ui , Redevenda oi Taxa de admi

Zona Eur o, aka cum este comuahtatt de Banca Cent

5. 6. Pe |1 ©ngt ©pl ata RedevenSei K i a Taxei de ad

obligt st plitteasct lunar/la scadendOt serviciile
care au ca obiect, i ncl uz ©arah apeidaaenergfeitelediriceaa s e | i r
gazelor naturale, a serviciilor de canalizare Ki
cheltuielilor de mentenandt comune o0i/sau indiuvi
Qi contrantiglacre/ dde fpurstare a serviciilor de ut
cttre Rezident cu furnizorii/operatorii de servi

6 . DREPTURILE PIRSILOR

6. 1. Rezidentul are urmbLtoarele drepturi

6.1.1. De a exploata Unitatea Th mod direct, per i s c u | stu oi pe rktspunder
sa;

6.1.2. De a folosi Unitatea, Infrastructura comu
dupt <caz, cu diligenSa unui bun proprietar, de
exceptand uzura nor mal t st |le menSint “"n starea de | a
Contract;

6.1.3. De a beneficia de folosinSa ki posesia |
dreptul adecvat de acces |l a drumatrul ei pudl iaoeilrl
accesul ui la Teren, cu maximt diligendt oi pr udeé
“nc Ot , except®©nd wuzura nor mal t, st o mendint |

prezentului Contract ;

6.1.4. De a beneficia de scut i re | a plata i mpozitelor pe <cl t
reglementtrilor |l egale “"n vigoare privind organ

stipulate Tn Codul fiscal ;

Pentru a beneficia de aceste sowmtitmiuc Sart e Rieal dd
obligt st "~ ntocmesct K i st transmitt, pe prop

autorittdilor competente document aSia neéew=gsart,
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Dezvol tkiEridi Regionale oi 2AdIn8 ndistsadi eu ®Rubéi ae
nadional e/l ocale “"n vigoare | a data depuneri. do
6.2. Administratorul are urmkttoarele drepturi

6. 2. 1. De a “ncasa RedevenO®a, Taxa de administr
cttre Rezidenpenpltetudile de "ntO©rziere aferente
6.2.2. De a emitt regul amentele obligatorii pent
“n activitatea de gestionare oi de administrare
6.2.3. Deasesizaori ce autoritate publickt competentt, p
cadr ul Par cul ui I ndustrial, a orictrei di spozi &

regul amentele emise de cttre Administrator.

6.2.4. De ainspecta Terenul, deaverifi ca st adi ul ki modul de reali zz¢
modul de respectare a obligadiilor asumate de ct
cel pudin 3 zile lucrttoare “nainte de vizitt.
rezonabi | e (" n timpul zilelor lucrttoare) ki pe o d
6. 2. 5. De a face pri mul o ofertt de cumptbLrare ¢
condi Sia ca Administratorul st notifice Reziden:

Duratei, conform art.7.2.6. din prezentul Contract.

7. 0BLI GASI I LE PIFIRSI LOR

7.1. Rezidentul are urmbtoarele obligadidi

7.1. 1. St dezvolte Proiectul propus repl.ezent ©n

Municipiul Qi Admi mi prreatort wil mCoad measotn sghriutc Ga ti é

K i instalaSiile ce vor fi ridicate de cbttre Rezi
“n proprietatea exclusivt a acestuia, “"mpreunt c
conduct e, cabl uri K i reSele electrice.

7.1. 2. St foloseasct Unitatea, Infrastructura
aferentt, dupt caz, cu maximt diligenOt oi prude
"nc®©t, cu excepSla meoBinktnonmat areatde Ia ®,ne n
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Contractul ui de administrare Ki prest&Lri de ser
Regul amentul ui de FuncOionare a Parcul ui | ndus:
regulamente propri i adoptate de cttre Administrator Ki al
7.1.3. POnt | a expirarea, rezilierea sau “ncetar
cesioneze ter&Gilor, total sau par Gi al, udurieptul d
sau st schimbe destinadia Unittdii ori natura a
preal abi l scris al Admini stratorului, acord ce
nerezonabil;

7.1. 4. St desftkoarle exnc |l Ran cvulaclndugtrsSi autorii
Admini strator «Ki specificate “n Regul amentul Par
face parte integrantt din.pr.gzentul Contract (AN
7.1. 5. St pltteasetaRemdevendareTaxaodice alte s
cttre Rezident, inclusiv penalittBile aferente,

sau Tn contracte/facturile emise de Administrator;

7.1. 6. Cn termen de 4 (patim)riunampdgeasamadmttwul u

lucrtrile de proiectare Ki procedurile pentru
permite dezvoltarea Proiectul ui. Pentru evitare
de proiectare se vaface preze nt ©n d, l a solicitarea scrist a Adi
servicii de proiectare “"ncheiat de Rezident cu
ca obiect proiectarea Proiectul ui K i (ii) dove
autor i za Si e de construire se va face prin prezent
a certificatul ui de urbanism emis “"n vederea ob§S
7.1. 7. St “nceapt lucrtrile de consihtenmenddee pent
maxi mum 12 (douktsprezece) | uni de |l a data intrt
verbal de predare-pr i mi re a ampl asamentul ui Q.i....cdar e repr

prezentul Contract.

Rezidentul 1l va notifica pe Administr at or referitor |l a demararea e
construcSie anex®©nd " n acest sens documentel e |
contractarea Ki "nceperea execusSiei lucrtrilor d
Pe tot parcur sul e x ec dtek r'ini vleudcerrterai Iroera |diez berai Pr
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pe “ntreaga duratt a Contractul ui de administrar
ptstra integritatea infrastructurii/spaSiilor (

INNOVATION PARK,respcti v a ctilor comune de acces, a spa

Tn cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala proprie

toate costurile care vor fi i mpuse de refacerec
spaSiilkor avedzior suprafeSe/ bunuri aflate “n pro
celorlal Si rezidendi existenSi “n Parcul l ndustr
7.1.8. St “"nceapt, “"n termen de maximum 2 (doi)

actt vitatea pentru care este autorizat Qi car e

Industrial;

7.1.09. St realizeze lucrtrile Proiectul ui pr opus
organel e competente, pr ec utornedesare confirma revederioror dur i |

legale aplicabile.

7.1.10. St realizeze Ki st menSint numbrul de a

personalul angajat, conform Anexei reprezentate de Angajamentul referitor la personalul

angajatasumatderezdent , atakatt | a prezentul Contract (£
ObligaSia Rezidentul ui de a mendine numtr ul de
valabilt pe toatt durata desfibtkurbktrii activittbt$Si
Nerespectareace cttre Rezident a obligadiei privind men
in Anexa ............. : atrage dupt sine pierderea dreptul ui

acordate de Municipiul ClufNapoca conform legii.

7.1.11. St ovbiCzienlte twiatautaori zadiile previzute

desftourarea activittBii. Toate cheltuielile nec
“"n “"ntregime de ckttre Rezident, inclusiiwWetoat e
construire Ki a avizelor necesare.

7.1.12. St respecte toate obliga$S$Siile privind co
privind protecS$Sia mediului, inclusiv Anexa repr
mediu (Anexa ........... D precum Qi st obd&int aco
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7.1.13. St respecte normele de protecdi e a munoc

proprii pentru care este autorizat.

7.1.14. St nu efectueze niciun fel de modi fict
prezentului Contract, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii exclusive aferente,

dupt caz, except©nd lucrtrbilee meswesadaree finaliztr

7.1.15. St respecte regul ilhdestril ELUEINNOYVATIOANBARK "~ n c a

elaborate de Administratorul Parcului.

7.1.16. St respecte orice alte obligadi.i deri vol
Proprietar/ Administrator oi aplicabile raporturi
CLUJ INNOVATION PARK S.A.

7.1.17. St execute din fonduri pr opedltaredelacr Lr i | e
' imitele Ter esnpudcuiif ilcaatleockaiSisitl epl Lt easct, |l a sca
de care beneficiazt “"n mod direct Ki exclusiv K

nu limitativ) furnizarea apei, energiei electrice, energiei termice, a gazelor naturale, a

serviciilor de canalizare Ki de furnizare a alt
ment enanSt comune Ki/ sau i ndi vidual e, dupt caz
contractelor de furnizare/ deepatetanenamseseprvopri

Rezident cu furnizorii/operatorii de servici.i au

7.1.18. St transfere, dupt caz, cttre Administra

Proiectului, “n termeni.i K i cposdsi SCiLtei prleetecat e
Proiectul vor fii predate “n starea “n care aces
contractului de vanzareec ump tr are (Anexa. .. .) avOnd ca obiecHt

cttre Administrat ormbau ctotntsSirruiclSari | eoxi stidmtaau pe T

7.1.109. St execute din fondurile proprii lucr tr

neconstruitt.

7.1.20. St evite “"mpiedicarea sau tul burarea fo

acestora avedmate.t £t Oi | or

7.1.21. St efectueze toate procedurile TMmegesar:
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dreptului de superficie “"n favoarea sa Ki st sup
Dupt “"nscrierea dreptul ui real dida)éndapoareafsa,ci e ~n
Rezident ul va pune, ne nt ©rzi at, l a dispozi Si a .
emi se de Oficiul de Cadastru Ki Publicitate.
7.1.22. St predea | a ~ ncet aimaénacareCla primit,aconfoun u i Uni
procesului-verbal de predare-primire, pr edar e car e v-anpfoceswerbaidee mnat L
predareepr i mire. Cn situaSia “n care societatéa CLU.
exercite dreptul de achi zi $i o RexideatpaTerenol@afiatticr uc Si i |
folosindba acestuia, dispoziSiile clauzei 7.2.6 s
7.1.23. Rezident ul va fi obligat ctL l a dat a
construcSiile Proiectuluidesmalaskasupaomhée Chelst
Rezidentul nu a vOndut construcS$Siile unei terSe

7.2.6., In termen de 1 (un) an de la data la care societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A. a

refuzat oferta dec 3nigolezmnkcarecontactul gatfireziliat, Rezidentul

va preda Unitatea conform stitridi i ni Oi al e, avut t
pri miRe, deintul va fi obligat st suporte cheltui
7124. Orice alte obligadii derivoGnd din Regul amer

din Legea nr. 186/ 2013 privind constituirea ki fu

Civil.

7.2. Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A. are urmttoarele obligadii

7.2.1. St nu deranjeze sau st nu “mpiedice “n o
drepturilor sale nktscute din prezentul Contract.
7.2.2. StL asigure accesul direct de |l a terenul p
72. 3. St asigure Rezidentul ui accesul cttre sau
personal ul propriu, c¢cOt Ki pentru mijloacele pro
7.2.4. gt anteze pe Rezident “"mpotriva pirebtderi i
asupra Terenul ui i "mpotriva orictror tulburtri
or i din partea unor ter Qi

Roosevelt




) CLUJ
INNOVATION
PARK~

CAIET DE SARCINI iL1 CI TACYI E DESCHI Sl PARCELE DE TEI

7.2.5. St predea terenul Rezidentul ui “n ter men
semnkbtrii Contractul ui

Incazulincarei di n motive obiective oi heumest &b iploes i Ad
respectarea termenul ui de 30przimieg epr dJnti z Lthi pen
Admini strator se obligt st notifice Rezidentul

primire, ftrt atragerea vreunei sanc®@iuni pecuni
La data predtrii t er en wérhalide preslage-pvinaire & Terenolgi,)odre un pr o
va fi ataoat wulterior | a -verbabde predarergrimi@aterenulai)ct ( Ane
Qi se va semna de ctt rverbalade predare-prirpire & €@renuluiRa oc e s ul
constata starea fizict a terenului ©0i va atesta
“"n vederea exploattrii acestui a.

7.2.6. Administrat or ul are dreptul de a face primul o ofe
compun Proiectul, sub condi Sia ca Administratoru
"nainte de expirarea Duratei. Not i f ihd aried ev a fien
care va fi calculat | a valoarea de piaSt a Proi
raport de evaluare “"ntocmit de un evaluator inde
Cn cazul “n care Administratoumptnareomnoni oteDbpvV:
de mai sus, se va interpreta ct a renunSat | a oy
cazului "~ n care ptrSile au convenit “n alt sens.
Cn termen de 12 (doutsprezece) |l uni adaducel a pr i
Admini stratorului |l a cunoktinSa dact:

(i) dorekte st prelungeasct Durata Ini Sialkt, dac

sus in Contract;

(ii) decide st vOndt Proiectul unui ter$S care a

mnoti ficarea comunicatt de cttre Administrator,

Cn acest caz, ter Sul cumptrttor va fi obligat
vanzarec umptrare st efectueze " n cadrul Proiectul ui

in cadrul parcurilor industriale ki de Regml,ament
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precum Oi de a achita “"n continuar ei takaddei ni st r a
folosinOt/ redeven®a, care vor fi @detlaunmwinantalat e cor
respectiv, "ncheind " n acest sens un contract de adm

Administratorul;

(i) este de acord cu vOnzarea Proiectului cttre £

Netrimiterea de ckttre Rezi datergretadn nicionecazrdepto not i f i

acceptare a ofertei de cumptrare.
Cn cazul “"n care Rezidentul notifick Administra
acestui a, ptrSile vor “"ntreprinde toate mbsuril

vanzae-c umptrare corespunztittor pOnt 4@ ekptiramemi De
propriettSii se va realiza “"n schimbul preSul ui

Sus.

7.2.depBtnt toate di asigwagosibiitdtea degenectare a Reaidentuluila

reSelele de utili Skt p u b Ha) admitéleaTprénuluic anal i zar e,
Toate redelele de utilittdi sunt eptueondctareilne a se
l'imitele Terenului pOGnt | a data de éééé, cel tOr
Energia electrict va fi distribuitkt “n interioru
RedOeau de gaz metan va fi disponibilt ertinserice
solicitarea Rezidentul ui adr e secietatead.i..s.t.r.i.bui t or ul
7. 2. 8. St depunt diligen&ele necesare finaliztr,]
publice, executat eTerdneluicttre Proprietarul

7.2.9. CLUJ I NNOVATI ON PARK S. A. va asigura acce

|l a Unitatea aflatt “n folosinda acestui a.

7.2.10. St "nchei e, numa i Cu respectarea prevede
cu furnizoriipri mar i de wuti lit&$Si, Ki st ~Ki execute " n
acestea, except©O©nd situaSiile “"n care actele no

contracte direct cu Rezidentul, “n numel e\K p €
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7.2.11. @®@Bktmhukipest se asigure ct nu | se va pe
I ndustrial «ki/sau altor terSi st prejudicieze dr
Rezidentului constituite prin pr ezregativuwtilizal®ao nt r act
de cttre Rezident a Infrastructuri.i Parcul ui I nd
7.2.12 St monitorizeze Ki st “"ntreprindt demers
vederea efectubridi “"ntreSinerrdi deai utrielpiatrta$ii i la
expl oatareal/administrareal/proprietatea exclusi vt
7.2.13. St respecte Ki st monitorizeze Trespect
egalitatea de tratament pentru t o $iSAdmnistradre n Si i F
“n practici abuzive “"mpotriva rezidenSilor Par
rezidenSi i Parcul ui a regul amentelor interne, p
constituirii de noi I|lbecwuirii der munpat énSvataealaeaa wu
7.2.14. St efectueze lucriktrile Ki serviciile de
caz, asupra I nfrastructuri.i comune, astf el “ncc

asupr a Ulnfiastrdct8rii domukd.

7.2.15. reStpuabsliigcuar ea i nfor mbri tudruip rpirro pirntue rome daiv

8. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI
8. 1. Prezentul Contract de administrare oi de p
semnt r i i I ui de cttre ptrSile implicate.

9. MODI FI CAREA, REZI LI EREA kI CNCETAREA CONTRACT

9. 1. Prezentul Contract poate fi modi ficat numai
9.2. Prezentul Contract de adcmieniset rarze | diazde dper
punere “n " ntOrziere KiI frrt intervenSia instai
formalittbSi “n oricare din urmbtoarele cazur.i

9. 2. 1. Prin simpla notificare adresatt de Admini
a) "n shtoeca%ea Rezidentul nu plttexkte Red;_\ e n Oa
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utilittdile “"n termen de 90 (noutzeci) zile lucr
b) “"n situaSia “"n care Rezidentul nu fol 9iseikt e U
stabilite “n prezentul <cont r aeuhtermeén den30 (treizeane di az t
zile de |l a data |l a care a fost notificat "~ n aces
c) ‘n situadia “n care Rezidentule Nni i eascpenbit cor
prezentul ui Contract K i nu remediazt aceastt " n
data primiri:.@ noti fickridi scrise trimise de Ad

“"nctlctri;

d) in cazul in care Rezidentulnurespectt oricare dintre obliga$Si

punctele 7.1.6.,7.1.7. O 7. 1. 8. din prezentul (

lucrktrilor de proiectare Ki procedurile pentru
permite dezvol tarea Proiectul ui, la " nceperea |l ucr!
proiectul ui propus Oi l-zse; " nceperea activittdii P
e) “n situadia “n care Rezidentul “"ncalct orica

Parcului Industrial CL UJ | NNOVATI ON PARK (anexat) Ki-unnu r e me
termen de 90 (noutzeci) zile de | a data | a care
CLUJ INNOVATION PARK S.A.

9.2.2. Prin simpla notifiteasCLLE) INNOVREIQN RARKNS Aurduu i , de
respectt obligadia de asigurare a folosinQei i
termen de 90 (noutzeci) zile de | a data notifict
reclamkt o astfel de “nctlcare.

9.3. Cn situaSia apari Siei vreunui caz de “nctlec
9. 2. 2, cealaltt parte are dreptul st opteze,
continuarea relaSiei K i acordarsepaectimuniceat ebiné g a
“"nctlcate, fie pentru rezilierea prezentului Con
9.4. De asemenea, Contractul “"nceteazt de drept,
instanSei, precum Ki frtrt efectuardaa vurr;,,\iarfedr

Roosevelt




) CLUJ
INNOVATION
PARK~

CAIET DE SARCINI iL1 CI TACYI E DESCHI Sl PARCELE DE TEI

situadii

9.4.1. Una dintre ptr$Si intrt “n procedura insol

ori lichidare, potrivit Legii nr.85/2014;

9.4.2. Titlul de Par c -Adminiswasot CLUJANNOHYATION RIARIS.A.Soc i et t

"nceteazt, este revocat sau anul at .

9. 5. Prezentul Contract “"nceteazt prin ajungere

ptr Silor, prin act adi Sional

9.6. Cn cazul “ncettrii/rezilierii, Admeaistrat
format obiectul prezentul ui Contract de admini st
prin mijloace proprii, iar Rezidentul are obl i gbarmafoadte a pr e
p r i mindaul rezilierii contractului, dinculpa Re zi dent ul ui , acesta are ob
construc®iile Proiectul ui sau st suporte cheltu
starea ini dialt, suport©nd toate costurile pentr
in care Rezidert u | nu procedeazt | a aducerea UnittdGii | a
Uni t £ Oii, prin prezenta clauzt Rezidentul T au
operadiunile necesare pentru aduc e ezidentululmplus £ Oi i

daune interese.

9. 7. Cn cazul rezilierii/denundtrii/ ncettbridi p
servicidi conexe, acesta va fi radi at din Cartea
aferente.

10. RF SPUNDERRACTONL |

10. 1. PLr Siklie "'ndSeplleéegnesatsct obligaSiile asumat e
credinSt ki diligenSa cerutt unui bun proprietai
obi knuit “n domeni ul de activitate al ptr Silor.
102. Pent ru " ncitl carea prezentul ui Contract, decl ar
necorespunzttoar e, cu "ntOrzieri oi/ sau par Gi al
cul pt datoreazt celeilalte desptgubiri

10.3. Orice pIatLehtcut_trdeAdmtnbsReatdr.z‘:‘z‘\ge a
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datoriil or scadent e, “'n ordinea scadenSel or ac e
regulilor previzute “"n Codul <civil

10. 4. Rezident ul este responsabil 0 enzlea despt
reclamadiile, daunel e provocate de Rezident, pr
acest a, daune care provin direct sau indirect

Rezidentului in baza prezentului Contract sau a Regulamenteloradoptate de Administrator.

11. FORSA MAJORI

11. 1 Cn sensul acestui Contract, pot constitui
cutremur e, i nundas$Si i, incendi i, rtzboai e, revol t
asimilate acestora, prec um K i orice “"mprejurare imprevizibil
activitkbSii ptr Silor ki a agenSilor lor autoriz
majort “n i mposi biklii textecaltehisaetcii mi | ke re@a amaj or L
partea care o0 invoct de orice riktspundere. Par f
obligaSia de a informa "n scris cealaltt parte

de | a apari Sia acestora.

Niciuna din ptrsSgomsaialvial £ ipe&nthnud kneexecut area sa

a ptrSii sale din prezentul Contract “n cazul 7~ n
se datoreazt unor cauze care nu au putut fi cont
12. LITIGI

12.1. Orice disputt " ntre ptrSile prezentul ui Con

amiabil, ini $Sial prin discu$Sii directe.

12.2. Acest Contract wva fi guvernat «Ki conceput
(dackt nu este rsez ovlav adtetd uacnei abni If)a Sa i FANsgoan Sei de
123-Orice comunicare “ntre ptrSi, referitoare | a
fie transmist “n scris.

124-Comunictrile “"ntre pkLtrSi semaplbtcth acendi Spai oo
“n scris a primirii comunictridi
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13. DI SPOzI §1 1 FI NALE
13. 1. Cn cazul "n care o clauzt a prezentul ui C
clauzele rtmase valide “~Ki vor pr oduibreincaren cont

clauza sau partea declaratt nult sau anul att <co

Contract.

13.2. PLrSile convin ca termenele Ki clauzele ac
ptr Si o-bei g@nadw diwukcge teffS§rmacSie din Contrac
Contractul, ftrt acordul prealabil expres al cel
13. 3. Chiriasul este de drept “n intarziere “n
revin in temeiul prezentului Contract in confor mi t ate cu ter meni i K i col

prezentul Contract.

-

13. 4. Prezentul Contract reflectt n “ntregi me
"n ceea ce privekte obiectul prezent ulaaoiduriCont r ac

documente scrise, documente Tnainte de acest Contract sau negocierile care au avut loc in

scris sau oral “ntre Par$Si “"n ceea ce privekte a
13. 5. Rezidentul "nSel ege Ki acdiefpitctb rd L ,ex’crep § &
i mprevizibile ale circumstanS$elor in baza ctrora
de vointa Administratorului, ki indiferent de s
catre Rezidentintemeiul Contractl ui poate deveni mai oneroasa di:
aferente “ndepliniridi l or, iar Rezidentul decl ar
aparitiei unor astf el de situasSii K i se angaj ec
te mei ul prezentul ui Contract, i ndependent de e
circumstanS$Sele in baza carora prezentul Contract

13.6. Prin semnarea prezentului contract, Partile confirma ca accepta in mod expres atat
clauzele standard, cat si clauzele neuzuale cuprinse in prezentul contract, faptul ca toate

prevederile acestuia au fost negociate si acceptate ca atare, semnarea contractului in forma

prezenta echival ©nd cu acceptul expres al Ptr Oi l
13. 7. Anexel e menSionate "n prezentul Contract f a
“n acelaki numktr de exemplare ca Ki Contr'%;;.a_ I
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-Anexali Sc hi Oa

-Anexa2i Formular17 1 nf or ma&i i privind activittbile viitoc
-Anexa3i Formularll i Angaj amentele de investi @ii asumate
-Anexad4i PUZ oI proiect HCL 115/ 2012

-Anexa 51 Certificat de Urbanism

- Anexa 61 Regulamentul Parcului Industrial CLUJ INNOVATION PARK

- Anexa 71 Formular lll T Angajamentele asumate de entitate referitoare la personalul angajat

- Anexa 871 FormularulIVi Decl aradi a ofertantul ui privind pro
- Anexa 91 Proces Verbal de PredarePrimire

-Anexanr.10i Cai et de sarcini aferent procedurii de ||

PrezentulContractsa” nchei at ..a.S.t. b .Z i , la sediul

CLUJ INNOVATION PARK S.A. @ (trei) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

PROPRIETAR,
MUNICIPIUL CLUNAPOCA,
Primar,

Emil Boc

ADMINISTRATOR,

CLUJ INNOVATION PARK S.A.
Director General,

ALEXANDRU COROIAN

REZIDENT,

Administrator/Director General
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PROCESUL VERBAL DE PREDARET PRIMIRE
A TERENULUI (UNITI-erI) DI'N CADRUL PARCULUI
CLUJ INNOVATION PARK

Cncheiat .as.t.b.ziéé . é.é

Intre:

Societatea CLUJ INNOVATION PARK S.A,, cu sediul in CiMapoca, str. F:D. Roosevelt, nr.
2/ 16, CUlI RO 33168451 reprezent.att..deée&cdére, prin

avand func i a de .6éééeeéédé éééé, "n calitate de Ad
a

Y0 i) =1 (<Y PR SRL, cu sediul in cu sediul Tn

[0C. weeees e ey STAAA e e s (] PR ,
"nregistratt | a Registrul Comer Sului cu nr.

(o [T ,cufuncSi a de Administrator “~n ca
Cu ocazia predtrii/primiri.d..Ter.enul.uim.m. siugpe ratfia
Pl anul de ampl asament anexat | a Contractul de ad
nr........ Lo i .

Suprafada este del..mitatde pUn.int.aéd é& al.a é .

€ é.......... éeéé. ki Unitatea éeéé. | a éeéeéecé

Terenul se predt fErt niciun fel de construcOidi
sau vegetadie care ar putea “"mpiedica exploatare
orice sarcini, conf or mCliNapocaaex@.. F. nr. éeéééeé
Terenul va fi wutilizat de cttre Rezident numai
Comtractului de administrare .0i..de..presttr.i servi
0i ale Regul amentului Parcul ui I ndustrial CLUJ |
desftourtrii activittdii acesONMPARK."n Parcul I ndu
ADMINISTRATOR, REZIDENT AL PARCULUI INDUSTRIAL,

CLUJ INNOVATION PARK S.A. Societatea ........oovveeeiiiiiee e
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